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Annexe 1

Monsieur le Maire
de la commune de Villeneuve-le-Roi
Mairie de Villeneuve-le-Roi
Place de la Vieille Eglise
94290 Villeneuve-le-Roi

ENQUETE PUBLIQUE ENVIRONNEMENTALE

du lundi 19 aolt au mercredi 18 septembre 2024 inclus

Ayant pour objet I’élaboration du PLU

de la commune de Villeneuve-le-Roi (Val de Marne)

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Des observations ou avis émis
par la MRAe, les Personnes Publiques Associées, le public
et le commissaire enquéteur

document remis en mains propres a Monsieur le Maire de Villeneuve-le-Roi le 26

septembre 2024






L'enquéte Ayant pour objet :
Le projet d’élaboration du PLU de la commune de Villeneuve-le-Roi (val-de-Marne)
pour lequel j'ai été désigne en qualité de commissaire enquéteur par le Tribunal
administratif de Melun, le 10 juin 2024

s’est tenue du lundi 19 ao(t au mercredi 18 septembre 2024 inclus
soit pendant 31 jours consécutifs, au Centre administratif de Villeneuve-le-Roi
Elle s’est achevée le mercredi 18 septembre 2024
J'ai clos les sept registres papier de cette enquéte, qui comportent 64 observations
(écrites ou dactylographiées dont courriels collés, et deux courriers recommandés
avec AR

Conformément aux dispositions de l'article R.123-18-2mealinéa du code de

I'environnement, confirmé par I'arrété N) A2024-927 du 24 juin 2024 de « Grand Orly
Seine Biévre »

je vous communique ci-joint, sous la forme d'un Procés-verbal de synthése, avec
lavis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale ile-de-France, des
observations écrites des Personnes Publiques Associées consultées, et des 64
observations du public telles que je les ai dépouillés puis analyses,

Je vous invite a produire dans un délai de quinze jours vos observations éventuelles,
sous forme d'un mémoire en reponse.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sincéres
salutations.

Etabli en double exemplaire :

a Nogent-sur-Marne, le jeudi 28 septembre 2024

Pour Villeneuve-le-Roi Le commissaire enquéteur
( Val-de-Marne ) Jacky HAZAN

Article R123-18
o  Modifié par Décret n°2017-626 du 25 avril 2017 - art. 4

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis & disposition du commissaire enquéteur ou du président de la
commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralite de lieux d'enquéte, les registres sont transmis sans délai au
commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Apreés cléture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte rencontre, dans un
délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les observations écrites et orales
consignées dans un proces-verbal de synthése. Le délai de huit jours court a compter de la réception par le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du
projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.






Annexe 2

CHAPITRE 3

Analyse des observations et avis recueillis
formulés par
les Personnes Publiques Associées (PPA)
le public et le commissaire enquéteur

MEMOIRE EN REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE



3 Analyse des observations et/ou courriers recueillis
3.0 Remargues préliminaires :

L’enquéte publique est l'occasion donnée aux habitants de la commune, (ou autres,
personnes) pour exprimer leurs souhaits, suggestions ou propositions, et aux Personnes
Publiques Associées (PPA) consultées, d’émettre un avis et/ou des recommandations ou
préconisations.

Sont considérées comme observations les rédactions directes sur les registres papier ou tout
document écrit ou dactylographié remis en ou hors permanence, ou adressé en recommandé,
en mairie, a I'attention du commissaire enquéteur, ou toute observation formulée par courriel.
Immédiatement collée ou agrafée sur les registres-papier avec toutes ses photos éventuelles.
Toutes les observations du public ont été reprises et intégrées au Procés-verbal de synthése,
soit intégralement (et non résumées) et accompagnées de compléments ou photos

Les contributions plus importantes ont été traitées en tableaux résumés (par exemple quatre
pages en une), étant entendu que le Maitre d’'Ouvrage (MO) dispose des photocopies
intégrales des 7 registres papier ainsi que de leurs scans réalisés par le service de
'urbanisme.

Il en va de méme pour les PPA pour lesquelles le Maitre d’ouvrage dispose des réponses
originales sans qu'il soit nécessaire de les reproduire largement.

Elles pourront étre commentées par le maitre d’'ouvrage dans son mémoire en reponse, et
feront I'objet, a la suite, d'appréciation(s) du commissaire enquéteur.

Lorsque les exposés des particuliers (ou avis des PPA) sont largement développés, les
différents arguments ont été dissociés afin de favoriser des réponses plus spécifiques.

Les citations sont en italique (sauf extraits scannés).

Les réponses du Maitre d’Ouvrage (M.O) sont en bleu.

Les appréciations du commissaire enquéteur sont en bistre.

Sont également en italique (bleu) les reprises partielles des réponses du MO, utilisées dans
les appréciations du commissaire enquéteur.

3.1 Avis des PPA

>

3.1.1 Avis de 1a DRIEAT

Il s’agit de la Direction Régionale et Interdépartementale de [I'Environnement de
FAménagement et des Transports d’lle-de-France, unité départementale du Val-de — Marne.
Ce service de La Préféete du Val-de-Marne répond par son service de la planification et de
I'aménagement des territoires- Péle Territorial

Il s’agit d'un avis favorable sous réserve de la prise en compte de (diverses) remarques,
détaillées en annexe du courrier, reconnaissant que « cette nouvelle version du projet
témoigne d'une volonté affirmée de prendre en compte les enjeux territoriaux auxquels votre
territoire est confronté »

Ces réserves sont formulées tant sur la forme que sur le fond sur les différents sujets et sont
diversement repris au long d’une réponse largement étayée ; aussi en tant que de besoin, il




sera précisé pour le sujet évoqué ou repris, la page correspondante. D’'une maniére générale
les parties de réponses reproduites le sont en italique.

A)- sur 'adéquation au SCOT MGP (de la Métropole du Grand Paris) :

> est demandé que soient repris les deux corridors et liaisons écologiques du SCoT
sur la partie ouest de la commune, au niveau de 'aéroport

Réponse du maitre d’ouvrage
La ville prendra en compte ces corridors s’ils concernent la commune.
Appréciation du commissaire enquéteur

leur classement en zone UFd « ne garantit pas la préservation d'une partie des
prairies. Il est donc nécessaire de faire évoluer le plan de zonage du projet de PLU ».

Réponse du maitre d’ouvrage

La ville n'est pas opposée a faire évoluer le zonage du PLU pour garantir la
préservation des prairies sur I'aéroport. Néanmoins, la carte du SCOT ne nous
permet pas de localiser précisément ces prairies. La collectivité prendra attache
aupreés des services de 'Etat sur la bonne traduction de ces prairies au PLU et
conviendra d’'un zonage adapté.

Appréciation du commissaire enquéteur

> de justifier « pourquoi l'espace vert au sud-ouest des darses n'a pas été repris dans le
plan de zonage » ;

Réponse du maitre d’'ouvrage

Ce foncier est une ancienne friche qui a fait I'objet de I'implantation du lycée provisoire
et d’'autres installations d’entreprises a vocation industrielle. La réalité du terrain ne
correspond pas a un espace vert et n'est donc pas un espace ouvert artificialisé tel
que défini au MOS 2021. Il est également important de rappeler que c'est une parcelle
qui est située hors PPRI ; c’est donc un foncier important pour la valorisation
économique de la zone d’activité. La CCI précise d’ailleurs dans son avis que la
- collectivité doit valoriser les potentialités fonciéres et préserver au maximum le foncier
productif de la zone industrielle, classée en OIN et Territoire d‘industries.
Ce terrain qui n'est pas un espace vert est aujourd’hui utilisé par des entreprises de la
zone. |l ne peut donc faire I'objet d’un classement en espace vert.

Appréciation du commissaire enquéteur

> d’articuler plus profondément la « la description de l'articulation entre le PLU etle SCoT
MGP...afin de « concerner I'ensemble des orientations du Document d'Orientations et
d'Objectifs » ;

Réponse du maitre d’ouvrage



Cette description sera réalisée dans le rapport de présentation.
Appréciation du commissaire enquéteur

> justifier comment les régles du PLU relatives au coefficient de pleine terre permettront
de répondre aux objectifs du SCOT » (page2/18).

Réponse du maitre d'ouvrage

Les regles de coefficient de pleine terre ont été introduites dans le réglement a I'article
13 et de nouveaux espaces verts a protéger ont été instaurés pour permettre de
répondre aux objectifs du SCOT.

Appréciation du commissaire enquéteur

» Préciser comment le PLU répond a la prescription (106 du SCoT) relative a
« l'infiltration des eaux par la désimperméabilisation des sols » qu’'en est-il si la zone
UFd est urbanisée ? (page 2/18) ;

De nombreux espaces verts a préserver ont été instaurés au PLU pour répondre a
l'objectif d'infiltration des eaux pluviales a la parcelle et préserver les éléments
constitutifs de la trame verte qui est un enjeu communal exprimé dans le PADD
(nombreuses voiries désimperméabilisées et végétalisées, voirie Henri Gilbert a
enrobé perméable, ronds-points débitumés et végétalisés, cours Oasis de I'école
Painlevé...)

En outre et plus particulierement, la zone aéroportuaire classée UFd au plan de
zonage comportera une protection des prairies aéroportuaires.

A1- réponses du Maitre d'ouvrage
Les réponses sont détaillées par remarques ci-dessus.
A2- Appréciations du commissaire enquéteur

B)-Concernant le rapport de présentation :

> il mentionne I'exigence du départ de la SPVM du secteur de La Carelle ; le PLU ne
peut prescrire cette orientation (page 1/18) ;

> |l ne présente pas le bilan des actions menées confortant I'« engagement fort de la
ville en vue de résorber I'habitat insalubre et la vacance ».

> Le tableau concernant le calcul du nombre de logements pour la période 2020-
2035 est a corriger ; les services de I'Etat ont ajouté une colonne présentant des
calculs différents :




Calculs réalisés par les
3 Scénarios  |Postes des calculs r:;t:rlnents I;:gements services de I'Etat
Logements /an
e Construction de logements liés a la croissance
croissance | L o035 1670 87 111 =1670/15 111 =
haute de 1,3% LY 1670/ (2035- 2020)
Point Mort 2020-2035 1341 89 89 = 1341/15
Total construction logements 3011 176 201 =3011/15
chnano 2 -Cf)nstructiop de logements liés a la croissance  |140g 61 69 = 1028/15
croissance démographique 2020-2035
Point Mort 2020-2035 678 52 45 = 678/15
Total construction logements 1706 113 114=1706/15
Scénario 3 iConstruction de logements liés a la croissance 642 43 43 = 642/15
croissance démographique 2020-2035
Point Mort 2020-2035 120 20 8 =120/15
Total construction logements 1320 88 88 = 1320/15

» Concernant la santé (page 3/18) en relation avec les espéces végétales :
- laprolifération d'espéces invasives et la propagation de plantes allergisantes
ne sont pas abordées dans le PLU.

- Il est préconisé d'éviter la plantation, dans les projets de végétalisation,
d'espeéces végétales allergisantes (ex : ambroisie) ainsi que les plantes
favorisant la prolifération de chenilles processionnaires comme les pins et
les chénes.

B1- réponses du Maitre d’ouvrage

Les mentions sur la relocalisation du site SEVESO seront rectifiées le cas échéant.

Le tableau concernant I'objectif de production de logements sera mis a jour en fonction des
données actualisées fournies par la DRIEAT.

La commune travaille sur différentes actions pour résorber I'habitat insalubre (Mise en ceuvre
d’'une OPAH, collaboration avec le Territoire, publication de nombreux arrétés de mise en
seécurité et d’insalubrité en partenariat avec I'ARS ces derniéres années).

Concernant les observations sur la santé, la commune a déja intégré dans son article 13 les
dispositions complémentaires concernant les espéces végétales. Celles-ci concernent les
sites & proximité voire sur la plateforme aéroportuaire d’'Orly ainsi que sur I'ensemble de la
commune aux abords des voies publiques.

B2 - Appréciations du commissaire enquéteur

C)- Sur le Projet d'aménagement et de développement durable (PADD)

e Sur la mixité sociale :

» L'objectif de production de logements sociaux figure (donc) dans le PLU mais n'est
pas traduit concretement dans le PADD ;

> . Les emplacements réservés destinés au logement ne précisent » pas de
pourcentage de logements sociaux a réaliser. ».

» Dans le reglement il n'est pas prévu de » dispositions particuliéres ou dérogatoires
favorisant la construction de logements sociaux (hors normes de stationnements »).




» Il n'est pas institué de secteur(s) de mixité sociale.

e Sur le risque inondation :

» La prise en compte du risque inondation mérite d’étre développée, notamment pour
concevoir « des quartiers résilients dans les zones soumises a cet aléa. »

» Surles nuisances sonores

» Manque de précision « sur la prise en compte des nuisances sonores routes et voies
ferrées en préconisant notamment une organisation urbaine et architecturale adaptée
pour réduire I'exposition au bruit » ;

> Poursuivre la réalisation « réalisation d'ouvrages de protection contre le bruit le long
des voies ferrées ».

* Sur les espaces verts :

> |l convient de prévoir « un objectif sur 'amélioration de la desserte des espaces verts
ouverts au public ».

C1- réponses du Maitre d'ouvrage

La mixité sociale : Concernant les logements sociaux, le PLU respectera la législation en
vigueur. L'objectif est de développer le tissu urbain avec un certain équilibre dans la
répartition et le statut des logements dans le respect de la législation.

Néanmoins, il est essentiel de rappeler que la commune est en grande partie couverte
par le PEB qui engendre un phénoméne important de paupérisation de la population. Ce
phénoméne génére des problémes sociaux a traiter dans les quartiers résidentiels de la
commune.

Le risque d’inondation :

Au printemps 2023, la Métropole du Grand Paris, signataire de la charte des quartiers
résilients, a désigné Villeneuve-le-Roi ‘“ville-pilote” pour la résilience au risque
d’'inondation. La Ville a ainsi déja mené un certain nombre d’actions en la matiere :
rehaussement de voiries stratégiques, accord avec le bailleur pour rehaussement des
acces des logements collectifs, rehaussement des compteurs et postes électriques,
réalisation de noues et du parc public du Bord de I'Eau, comme ouvrages hydrauliques...
Par ailleurs, un réseau de 6 nouveaux parcs a fait 'objet d’'une prise en considération lors
du conseil municipal du 9 juin 2023 a travers I'adoption plus globale d’'un schéma directeur
« Nature en ville » appelé « plan vert ».

La révision du PLU a traduit ce réseau de parcs dans le prolongement des berges de
Seine par l'insertion d’espaces verts a protéger sur le plan de zonage et/ou sur 'OAP
trame verte et bleue.

Les nuisances sonores :

La Ville est membre de Bruitparif. Villeneuve-le-Roi est particuliéerement concernée par la
lutte contre le bruit de toute nature.

Elle intégre la dimension des nuisances sonores dans chacun de ses projets
d’'aménagement urbain (OAP gare, avenue du Front de Seine...).




La Ville fait partie des 7 collectivités expérimentant les radars sonores, Par ailleurs, aprés
etude avec Bruitparif, la Ville développe la zone 30 dans les secteurs résidentiels.

La Ville a egalement agi pour permettre la réalisation d’écrans antibruit visant a résorber
les points noirs bruit identifiés le long des voies ferrées.

Et s’agissant du bruit aérien, la Ville, qui abrite des stations de mesure de bruit sur les
batiments publics et dans ses locaux, est particulierement mobilisée pour la réduction de
ce type de nuisance.

Sur les espaces verts :

S’agissant de |la desserte des espaces verts, il est rappelé que la Ville comporte 350 000
m? d’espaces verts, soit un ratio de prés de 17m? par habitant, supérieur donc au 10 m?
recommandés par 'OMS. Pour suivre la recommandation d’habiter a moins de 10 minutes
d’'un espace vert public, la Ville a créé 8 nouveaux parcs et jardins pour avoir des espaces
verts accessibles et répartis sur 'ensemble du territoire.

De plus conformément au schéma directeur “nature en ville” adopté le 9 juin 2023 par le
Conseil municipal et intégré dans le PADD, la Ville a pour objectif de créer 6 nouveaux
parcs publics notamment dans le secteur du Bord de 'Eau.

Accessibilité aux espaces verts
publics sur la commune de
Villeneuve-le-Roi :

B sa
- Espaces verts publics

Temps d'accés 3 pied & un
espace vert public :

Bl smin
7 7 min
10 min

Il Voie ferrée
B surface eneau

0 500 1000 m
L e—

Cartographie : URBAN-ECOSCO? 03/2023
Sources | IGN, Région ile de France
Fond de carte : Esri Fopographic

C2 - Appréciations du commissaire enquéteur



D Surles OAP

> Au regard des objectifs de la mixité sociale 'OAP sectorielle Gare fait état d'une
programmation en logements non réglementaire (page 1/18); un seuil minimal de 30%
de logements sociaux serait souhaitable , au moins sur cette OAP ou a défaut sur
'OAP Centre-Ville

> Cette OAP gare est fortement exposée au bruit ; il convient de préciser le niveau de
ces nuisances, notamment concernant les personnes agées et comment la
réglementation acoustique va en tenir compte sur 'ensemble des constructions
impactées (page 4/18) ;

> Quelle est la typologie des logements de 'OAP Centre-ville ?

D1 réponses du Maitre d’'ouvrage :

Concernant les logements sociaux

La ville est exemptée du respect des objectifs fixés par la loi SRU. En effet, le territoire
communal est couvert a plus de 70% par les contraintes du PEB. Celles-ci générent pour le
tissu urbain existant des conséquences directes et négatives : paupérisation, développement
de I'habitat indigne et des friches.

Concernant les OAP, la Ville respecte larticle L. 111-24 qui prévoit un mécanisme
dérogatoire.

Concernant le bruit sur QAP de la gare

L'OAP de la gare est trés majoritairement en secteur hors-bruit du PEB. S’agissant de la
résidence pour personnes Aageées, son implantation batimentaire et sa conception
architecturale ont été optimisées pour tenir compte des études acoustiques menées par
Bruitparif afin de renforcer la protection contre le bruit.

Concernant la typologie des logements de 'OAP centre-ville

Cette information est inscrite dans la partie ecrite de 'OAP : « Il est prévu, a I'echelle de
I'OAP, de réaliser une nouvelle offre d’environ 150 logements au cadre de vie privilégié. Une
typologie compléte sera proposée du studio au 5 piéces. Ponctuellement, de petites maisons
de ville viennent s'implanter afin de créer une transition avec le tissu pavillonnaire aproximité
».

D2 Appréciations du commissaire enquéteur

E Sur le réglement :

Il reprend pour le risque inondation les dispositions qui ne lui sont pas en conformité
(surélévations et/ou reconstructions par exemple) (page 2/10)

Il reprend également la mixité sociale, les installations classées, les zones naturelles (page
4/10)




Certaines regles doivent étre renforcées (articles listés)

F sur les annexes

G_Eléments divers a reprendre ou corriger sur 'ensemble du document ; repris page par
page, ils méritent d'étre corrigés

Les arrétés pour les sites pollués doivent figurer dans la liste des SUP, et celle dite de
balisage T4 doit figurer dans le PLU

Les observations sur le reglement seront prises en compte dans la version définitive du PLU.
Concernant les observations sur la mixité sociale, la commune agit pour permettre d’équilibrer
la composition sociale de la ville laquelle figure parmi les plus basses du Val-de-Marne
(revenu fiscal médian dans le dernier quart des communes du 94). C’est d’ailleurs I'un des
objectifs fixés par la Métropole du Grand Paris qui a délimité plusieurs quartiers de la
commune en secteurs d’intervention au titre d’'une Opération d’intérét métropolitain.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.1.2 Avis de la DGAC
Cette réponse correspond a DGAC/SNIA NORD/UGDS

Guichet unique urbanisme-instruction des demandes d'obstacles a la navigation aérienne 82
rue des Pyrénées 75970 PARIS CEDEX 20

Aprés examen des éléments transmis, il apparait que les servitudes suivantes sont bien
reportées dans la liste des SUP :

-servitudes aéronautiques de dégagement T5 relative a I'aérodrome de Paris-Orly (approuvé
le 05/06/1992) ;

-servitude radioélectrique PT1 Orly aéroport (approuvé le 10/07/1961);

-servitude radioélectrique PT2 Orly aéroport (approuvé le 09/09/1977).

Toutefois, il convient d’ajouter la servitude de balisage T4 qui découle de la servitude T5 ainsi
que la servitude T7 relative aux obstacles de grande hauteur.

Vous trouverez, ci-joint, des fiches relatives a ces servitudes qui peuvent étre jointes au PLU
ainsi que le PSA (T5) et les PSR (PT1 et PT2) au format kmz.

NB: vos consultations de la DGAC concernant des projets ou documents d'urbanisme
sont a adresser au SNIA Nord de préférence par mail a I'adresse:

.gouv.fr ou par courrier : DGAC / SNIA Nord / UGDS-
gwchet unique — 82, rue des Pyrénées 75970 PARIS Cedex 20.

Cordialement. Joackim CORBE

Il est joint 5 fiches et 3 documents.

Réponse du maitre d'ouvrage
Ces observations seront prises en compte.

Appréciation du commissaire enquéteur



3.1.3 Avis CD 94 du Département du Val-de-Marne ( CD 94)

Le Service Aménagement de la Direction de 'Aménagement, de l'innovation et des solidarités

territoriales reléve et liste quelques inexactitudes a corriger
Concernant les espaces verts, paysagers et nawureis

Rapport de présentation
Page 145, I'espace rue des Vaeux Saint-Georges identifié au SDRIF est situé au sud de I'ENS

de la Pierre-Fitte et non au nord de celui-ci.

PADD

Les objectifs du PADD et de I'OAP trame verte et bleue visent a préserver la trame verte et
bleue communale ainsi que les trames associées (brune, noire et blanche) avec notamment la
valorisation du corridor de la Seine et ses dépendances. Plus spécifiquement, je reléve que
I'Espace Nature! Sensible de la Pierre-Fitte est identifié comme un espace & développer, dans
un environnement appelé a se transformer (zone de la Carelle) et en lien avec la continuité
écologique de la Seine.

Ces objectifs se traduisent par le classement en zone N des espaces naturels d'intérét (ENI) au
niveau de la darse de la Carelle : I'lle aux oiseaux et I'ENS de la Pierre-Fitte.

Page 26 - Carte de synthése : 1a partie en vert foncé autour de 1a Pierre-Fitte est & modifier car
elle ne correspond pas au projet d'extension de I'ENS envisagé par le Département. A noter
que I'lle aux oiseaux apparait en vert foncé aussi et semble faire partie du projet d'extension
de I'ENS de la Pierre-Fitte alors que cela n'est pas le cas.

OAP TVB

Page 9 : la carte de la grande trame verte qualifie la Pierre-Fitte de friche. Ce terme est
réducteur car il laisse penser que le site n'est pas géré. Il conviendrait de le remplacer par le
terme « Espace naturel ».

Plan de zonage
Le zonage N est cohérent avec le statut ENS de la Pierre-Fitte. La zone N, initialement limitée
4 I'ENS de la Pierre-Fitte et au secteur de !I'lle aux oiseaux est étendue. Deux extensions de
I’ENS sont identifiées pour créer un ensemble cohérent :

- Une emprise fonciére au sud-est qui permettrait d'étendre significativement I’ENS ;

- Une emprise plus petite au nord permettant d'étendre I'espace naturel jusqu'a la darse.

Les choix retenus au PLU concernant ces extensions appellent des remarques de la part du
Département

- Le choix de I'emplacement réservé n'est pas approprié dans le cas présent car le
propriétaire du terrain peut obliger le bénéficiaire de I'ER & acquérir son bien. En
'accurrence, le Département souhaite planifier les dépenses liées d ces acquisitions en
lien avec les réflexions préalables & mener. Il convient de les retirer.

- Uemprise fonciére située au sud-est est classée en zone constructible - Ue (habitat
pavill ire). Ce ge n'est pas cohérent avec les orientations du PADD et I'OAP trame
verte et bleue. Ce zonage crée une valeur fonciére supérieure a celle d'un espace naturel
en zone N, qui serait le zonage approprié au titre de I'ENS. Il conviendrait de classer ce
terrain en N  I'avenir dans la perspective de son classement en ENS.

Par ailleurs, afin d'assurer la continuité écologique du site, le Département souhaite le
classement en zone N du terrain situé au nord-ouest a I'angle de la darse.

Le Département fera les mémes propositions dans le cadre du PLUi Grand Orly Seine Biévre en
cours d'élaboration.

Réglement zone N

Page 172 - N - 11-4 traitement des citures . il semble que les régles ne traduisent pas
totalement les intentions de I"OAP TVB concernant la circulation de la petite faune (cf. page 12
de POAP TVB) : la possibilité de clétures avec muret plein sur un tiers de la cloture est
autorisée. Pour les cldtures en griflage maillé, il conviendrait de préciser la largeur des mailles.

Espace paysager i préserver

Le plan de zonage établit par ailleurs un Espace Paysager & préserver sur (a parcelle AO225,
au débouché ouest du pont de Villeneuve, ouvrage d'art départemental support de la Route
Départementale 136. Cette parcefle appartenant & F'Etat a été mise a disposition du
Département au titre de sa compétence voirie. Le Département souhaite connaitre les objectifs
de ce classement par fa ville et les éventuels projets envisagés sur cette parcelle.

oncernant l'assainissement et Ja ion de. x pluvia

pport de pré ion
Page 153, il convient d'actualiser les données sur les réseaux d’assainissement : d'aprés le
relevé du « Patrimoine d'assainissement départemental et interdépartemental » de 2023, le
Département gére sur le territoire de Villeneuve-te- Roi :

Il est en particulier proposé une rédaction en relation avec la compétence assainissement de

la commune
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Pour mémoire, la compétence assainissement sur la commune de Villeneuve-le-Roi est
partagée entre le SYAGE et le Département. De ce fait, les prescriptions a prendre en compte
sont celles du réglement d'assainissement du gestionnaire ou propriétaire du réseau sur lequel
le raccordement est envisagé ou réalisé.

Certains paragraphes des tableaux relatifs a 'évaluation environnementale sont a compléter

en ce sens :

Projet du futur PLU

Rédaction proposée

p.310

eaux pluviales du SYAGE

p.327
(...] raccordées au réseau d’assainissement
devront respecter le réglement

d’assainissement  collectif du  SyAGE
assurant ainsi la bonne qualité des eaux
rejetées.

p.339

[...] le réglement écrit rappelle que pour
tout raccordement au réseau pluvial ou
d’assainissement collectif, le réglement
d'assainissement  collectif du  SyAGE
s'applique.

Respect du réglement d'assainissement des

Respect du réglement d'assainissement des
eaux pluviales du SyAGE ou du Département

[...] raccordées au réseau d'assainissement
devront respecter le réglement
d'assainissement collectif du gestionnaire de
réseau (SYyAGE ou Département) assurant
ainsi la bonne qualité des eaux rejetées.

{...] le réglement écrit rappelle que pour tout
raccordement au réseau pluvial ou
d'assainissement collectif, le réglement
d'assainissement collectif du gestionnaire de
réseau (SyAGE ou Département) s'applique.

Et de modifier l'article X 4.2 du réglement concernant le réseaud’assainissement

Projet du futur PLU

Rédaction proposée

Paragraphe introductif - p.25

Actualisation des données

Si le raccordement est envisagé sur le réseau
départemental, il respectera les dispositions
du Réglement de Service Départemental de
I'Assainissement (Délibération du Conseil
général n'2014-3-5.4.29 du 19/05/2014) et
les conditions de dessertes des terrains
raccordés au réseau  départemental
d'assainissement , ces documents sont
présents dans les annexes du Plan Local

Si le raccordement est envisagé sur le réseau
départemental, il respectera les dispositions
du Réglement de Service Départemental de
’"Assainissement (adopté le 17 octobre 2022
par le Conseil départemental du Val-de-
Marne) et les conditions de dessertes des
terrains raccordés au réseau départemental
d’assainissement ; ces documents sont
présents dans les annexes du Plan Local

d'Urbanisme. d‘Urbanisme.

Le raccordement devra également respecter
les prescriptions du zonage pluvial
départemental en vigueur.

Réseau d'assainissement pluvial (p.25) Cf. paragraphe ci-dessus.

Enfin il est demandé de mettre a jour les annexes liées au réglement et de prendre I'attache
du département pour toutes les liaisons du réseau communal au réseau départemental, et
du Service régional d I'Archéologie pour FOAP Secteur Centre Ville.

Répoﬁses du Maitre d'ouvrage :

Les observations du Département seront étudiées et prises en compte.

Concernant les ENS et l'instauration des ER, des échanges avec le Département sont en
cours pour garantir la future destination de 'ENS. Des discussions sont aussi en cours pour
affiner le zonage et le classement en zone N au Nord-Ouest de la darse.

Concernant les clétures, la régle sera adaptée.

La réglementation assainissement (SYAGE/Département) sera reprise dans le reglement du
PLU.

La mise a jour des annexes sera assurée pour le dossier d’approbation.

Appréciation du commissaire enquéteur
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3.1.4 Avis du SEDIF( Syndicat des Eaux d’lle-de France)
Le SEDIF rappelle que

CHOIS122 est le réseau alimenté par 'usine de production d'eau potable de Choisy-le-Roi.
L'eau du réseau CHAPY125 est acheminée depuis l'usine de production d'eau potable d'Arvigny par une
conduite de diameétre 800 mm jusqu'a Juvisy-sur-Orge, ou elle pénétre dans le réseau du SEDIF puis par
des conduites de transport de diamétre 500 & 800 mm jusqu'au point de connexion au réseau CHOIS122
(vanne dite « Holiday Inn ») alimenté par 'usine de production d'eau potable de Choisy-le-Roi.

il dessert tout le reste de la commune.

Une canalisation de transport (feeder) de 600 mm de diameétre puis de 500 mm de diamétre traverse la
commune du sud au nord dans I'enceinte de I'aéroport, le long de la route du 8 mai 1945 puis par le cours
de Verdun pour rejoindre la route de Choisy.

Compte tenu des opérations d’'aménagement et de construction projetées, je me permets d'attirer
votre attention sur le fait que toute urbanisation nouvelle ou toute opération de voirie pourra
nécessiter l'adaptation (renforcement ou extension) du réseau public de distribution deau, afin
d'ajuster sa capacité aux besoins des usagers et d'assurer la défense incendie.

Je vous invite donc & prendre en compte les dispositions relatives aux participations a la réalisation
d'équipements publics exigibles 3 Voccasion de la délivrance d‘autorisations d‘occupation du sol
prévues par les articles L. 332-6 3 L 332-14 du Code de l'urbanisme, visant & donner aux communes
les moyens de financer lesdites infrastructures.

Je tiens a vous remercier d'avoir annexé au PLU les arrétés, la liste des parcelles concernées ainsi que

le plan, et d‘avoir mentionné dans les zones UA, UB, UE, UF, UG, UN et N du ré
. g . e { LR
prescriptions imposées par ces arrétés. phis pra S repeilEtes

Cependant, deux erreurs subsistent :

- Qans'lq légende relative au plan des servitudes d'utilité publique, les périmétres de protection
lmmedlgte et rapprochée ne doivent pas figurer en catégorie AC2 liée aux servitudes de
protectuon des monuments historiques classés et inscrits mais en AS1 (servitudes résultant de
Iinstauration de périmétres de protection des eaux potables et minérales),

- aux articles 13 des zones UA, UB, UE, UF, UG, UN et N du réglement du PLU, il faut écrire :

« L'utilisation d'engrais, de produits phytosanitaires et autres biocides pour I'entretien des voiries, des
be/ges.d'e la Seine, des voies ferrées, et des espaces verts publics et privés (désherbage, lutte c’ontre
les nq/S/b/es) et tout stockage de tels produits est interdit. Si toutefois, la mise e:n ceuvre de
te,chn/qugs_ falltematives respectueuses de l'environnement n'était pas possible en raison d'un manque
daccessibilite, Iutilisation de ces produits devra respecter le code des Bonnes pratiques Agricoles
(annexe de l'arrété du 22 novembre 1993, JO du &janvier 5 janvier 1994) et-fa-charte—w-Marre-Yive-»

Réponses du Maitre d'ouvrage :

La correction des erreurs matérielles sur les SUP sera effectuée dans le dossier

d’approbation et les compléments sur la pratique de I'utilisation des engrais sera ajoutée.



Appréciation du commissaire enquéteur

3.1.5 Avis UDAP 94 (DirectionRégionale des Affaires culturelles d’'lle-de-France)
Rappel du courrier du 18 juin 2024 portant diverses observations sur la présentation, le
PADD, I'OAP (secteur gare) et le reglement et annexes

Toutes les reprises sont-elles justifiées et seront-elles reprises ?

Réponses du Maitre d'ouvrage
Une grande partie de ces remarques sera prise en compte.

Ainsi s’agissant notamment des clétures en aluminium, cette disposition sera supprimée du
reglement.

Concernant la remarque sur les surfaces de pleine terre, le reglement prévoit des
pourcentages ambitieux permettant l'infiltration dans le sol des eaux de pluie et de maintenir
par la méme occasion la particularité de la Ville au “6000 jardins”. Ces surfaces de pleine
terre vont de pair avec la démarche municipale de développer depuis plusieurs années des
espaces verts sur tout le territoire, de végétaliser tous ses projets d’aménagement et de
désimperméabiliser ses espaces publics (rues stationnement, cours d’'école...) facilitant ainsi
la gestion des eaux pluviales et favorisant la création d’ilots de fraicheur. De méme, I'actuel
parking de la gare sera relocalisé en sous-sol du programme immobilier du lot 1 pour étre
remplacé par un espace convivial planté d’arbres, tel un ilot de fraicheur visant par ailleurs a
améliorer cadre de vie de ce quartier et des usagers de la gare RER.

S’agissant de la sauvegarde du patrimoine, la municipalité s’attache a réhabiliter son
patrimoine en tenant compte de son architecture d’exception d’origine (I'hétel de ville qui sera
réhabilité apres I'incendie de juin 2023, y compris sa fagade arriére qui reprendra a cette
occasion son architecture en cohérence avec son histoire ; la mairie école en cours de
réhabilitation dans le respect de son architecture d’origine, I'espace vente du lotissement de
la Faisanderie du début du 20éme siécle qui sera réhabilité pour accueillir la maison du
patrimoine...).

Appréciation du commissaire enquéteur

3.1.6 Avis SNCF

» La SNCF demande la suppression de toute protection (au profit de la commune) sur
I'ensemble des emprises ferroviaires.

» La « mutabilité » d'un terrain faisant I'objet de la réserve ER 14 devra étre vérifiée
aupres de « SNCF Immobilier ».

» Concernant la gestion de la végétation, elle devra étre compatible avec les nouvelles
mesures prises depuis le 1" janvier 2022
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> il conviendra de préciser a toute personne ayant choisi de s’établir a proximité de notre
domaine qu'elle supportera ou prendra toutes les mesures complémentaires
d’isolation acoustique conformes a la loi du 31 décembre 1992 et a ses décrets
d’application et a I'arrété ministériel du 30 mai 1996.

Réponses du Maitre d’ouvrage

Une grande partie de ces remarques sera prise en compte.

S’agissant de la protection des emprises ferroviaires, la protection située dans le triangle a
proximité du parc du Grand Godet sera levée dans le PLU approuvé.

La mutabilité du terrain faisant 'objet de la réserve ER 14 sera vérifiée auprés de SNCF
immobilier.

Enfin, il est déja porté connaissance a tout acquéreur de propriété faisant I'objet d'une
mutation a proximité des voies, de la réglementation afférente.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.1.7 Avis GRT Gaz

La commune de Villeneuve le Roi est impactée par des ouvrages de transport de gaz naturel
haute pression appartenant a GRTgaz.

Il est joint a I'avis :

Une carte schématique au 1/25000eme

Un tableau des distances d’effets

Fiche d'information sur les servitudes

Fiche de rappel de la réglementation anti-endommagement

Fiche réflexe en cas d'accident sur une canalisation GRTGAZ

GRT gaz souhaite essentiellement :

» La Prise en compte dans les documents d'urbanisme et dans les orientations de
développement

» Que La zone SUP 1 apparaisse dans les documents graphiques du reglement des

“zones U, AU, A et N en application de l'article R.151-34 du code de l'urbanisme.

» Que dans le cadre de l'instruction d’'un permis de construire pour une ICPE, le Maitre
d'ouvrage de I'ICPE tienne compte, notamment dans I'Etude de Dangers, de
I'existence des ouvrages de transport de gaz pour prévoir toutes dispositions afin qu'un
incident ou un accident au sein de I'lCPE n’ait pas d'impact sur les ouvrages GRTgaz.

> Au titre de la Réglementation anti endommagement (avec fiche de rappel), que les
exécutants de travaux consultent le Guichet Unique des réseaux et adressent aux
exploitants s'étant déclarés concernés par le projet une Déclaration d’Intention de
Commencement de Travaux (DICT).

» Qu’aux ouvrages éventuels soit associée « une bande de servitude, libre passage (non
constructible et non plantable) pouvant aller jusqu’a 20 meétres de largeur totale. »

Réponses du Maitre d’ouvrage



La collectivité s’attache a prendre en considération ces remarques.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.1.8 Avis de la CCI

Elle prend acte dans le PADD du renforcement des dynamiques économiques dans le secteur
de la Carelle et du Parc d’activités et de la possibilité d’'installations d'activités sur les secteurs
relevant du réglement de la zone UF

Elle note le « remplacement » des OAP Nos 1 et 2 par un PAPAG

faper = - e R e R R Y P P R R LI R R P Ty L S T TP Y

le secteur de ia Carelle, qui mérite, d'aprés nous, une attention particuliére vu la présence de grandes entreprises
qui assurent 40 % de I'emplol communal (30080 emplois, 330 entreprises), sachant qu’une grande partie des
salariés de ces entreprises résident sur Villeneuve- le-Roi.

Elle souhaite que soit préservé « le foncier productif », le site de la Carelle représente une
rare opportunité et incite la ville a travailler en concertation avec les entreprises en place.

Réponses du Maitre d'ouvrage

Le zonage du secteur de la Carelle va étre modifié pour préserver le foncier productif et le
PAPAG va étre largement diminué. Les possibilités d'implantation des activités industrielles
autorisées, interdites ou soumises a autorisations seront modifi€ées pour maintenir I'activité
économique du site de la Carelle en zone PEB.

Ainsi, la collectivité propose de sortir du PAPAG les espaces situés en zone PEB et d'y
appliquer le zonage UFa (activité). Pour les secteurs situés hors zone de bruit au nord et
limitrophes a la gare, il est souhaité de maintenir le PAPAG afin de prendre le temps de
réfléchir a un projet d'aménagement cohérent avec le territoire, répondant aux objectifs du
SCOT de densification autour des gares.

Réduction du
périmeétre PAPAG
Modification du
zonage PAPAG et
extension au nord
* delazone UFa




Par ailleurs, a l'intérieur du périmétre du PEB, la zone UGc et le PAPAG seront supprimés
pour étre substitués par le zonage UFa correspondant aux emprises PAPREC et MRVM.

Enfin, pour tenir compte de la réduction du périmétre du PAPAG, le zonage a été
adapteé.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.1.9 Avis de Villeneuve-Saint-Georges

Il s’agit d’'un Avis favorable par délibération du conseil municipal du 10 mai 2024
Réponses du Maitre d’ouvrage :
La Collectivité prend note de I'avis favorable émis par la Ville de Villeneuve-Saint-Georges

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2 Récapitulatif des observations écrites du public recueillies aux registres
papier et/ou recues par courriel ou par courrier recommandé avec AR

3.2.1 Observation n°1 M. Sauv

« Sur les parcelles AW 248 et 249 sont stockées des ( roulettes?) de chantier et des WC de
chantier. Un important réseau d’assainissement privatif a été installé.

Nous sommes dans un périmetre classé M H (monument historique, sic) a proximité du
gymnase du futur ( RAM ?)

Mes questions : est-ce autorisé ?

Y a-t-il un risque de nuisances : sonores, olfactives, toxiques ( ?)

De plus, cette installation peut aller a 'encontre du projet de ville : jardins, environnement,
calme ? ».

Réponse du Maitre d’'ouvrage :
Le projet de PLU prévoit d’'interdire les dépbts et stockages a I'air libre en zone UEb, de méme

que tout stationnement ne répondant pas aux besoins des constructions autorisées dans la
zone.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.2 Observation n° 2 de M. Cécilien TRAUCHESSEC :



Je m.’intéresse a la parcelle AD 447 3 Villeneuve le roi. Il est important pour moi de
savoir si cette pargelle va faire I'objet de projets vu que cette partie & proximité directe
de la gare apparait comme concernée par le PLU dans I'un des schémas.

Pqurriez_ vous m'infqrmer de tout projet concret ou lointain impactant la parcelle AD 447
fait I'objet, ou une éventuelle préemption future (dans les 10 ou 15 prochaines années)

Je vous remercie par avance. Je suis disponible pour vous communiquer toute piéce

nécessaire 8 ma demande et suis également disponible par téléphone ou pour un
rendez vous.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Cet espace réservé a pour objectif de prolonger I'espace vert du jardin des senteurs afin
de créer une coulée verte jusqu’au passage souterrain.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.3 Observation n°3 de M. CATROU pour la SA MERLET

Je pense qu'il faut arréter de construire des habitats collectifs dans les zones pavillonnaires
et particulierement dans le centre ville.

Si toutefois on en construit, la hauteur devrait étre limitée a maxi 3 étages et prévoir des
places de parking en conséquence, car la multiplication des habitants engendre de gros
probléme(s) de stationnement.

Le dernier batiment construit en face du kiosque mesure +/- 12m ce qui est beaucoup trop
par rapport a I'environnement ou il se situe.

Réponse du maitre d'ouvrage :

Le projet du centre-ville vise a proposer une offre adaptée de logements comprenant des
petites résidences d’habitat collectif afin de redynamiser cette artére commergante et |ui
permettre ainsi de mieux fonctionner, tout en conservant le cadre de vie agréable auquel la
municipalité est trés attachée. Ponctuellement, de petites maisons de ville feront la transition
avec le pavillonnaire environnant. Ce programme va de pair avec l'opération de
reconstruction du marché de la Faisanderie, véritable locomotive de I'animation commergante
du cceur de ville de Villeneuve le Roi.

Le PLU prévoit un nombre de places de parking qui répond aux normes fixées par le plan de
déplacement urbain d’'lle de France,

Appréciation du commissaire enquéteur
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3.

2.4 Observationn®4 de M. Bilain SEN po SCIICA 94

Objet : Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Villeneuve-le-Roi
Observations sur le projet de Plan Local d'Urbanisme

Monsieur le Commissaire enquéteur, Mesdames et Messieurs les membres de |a
commission d'enquéte

Notre association est propriétaire d'un terrain situé 40, rue Paul Bert a Villeneuve le Roi (ci-
apres « le Terrain »).

Le plan local d'urbanisme de Villeneuve le Roi (ci-aprés « le PLU ») a été approuve par une
délibération du conseil municipal de la ville du 26 septembre 2017. Mais par un jugement du
Tribunal administratif de Melun du 15 décembre 2020, cette délibération du 26 septembre
2017 a éteé annulée.

Une procedure d'adoption d'un nouveau PLU a donc été lancée

Cest 4 ce titre que, par un arrété du 24 juin 2024, le Président de I'EPT Grand-Orly Seine
Biévre a prescrit 'ouverture d'une enquéte publique portant sur |'élaboration du PLU. Cette
enquéte publique se déroule depuis le 19 aolt 2024 et se terminera le 18 septembre 2024
inclus

C’est dans ce contexte que nous venons vers vous, afin de vous faire part de nos
observations au sujet du traitement du Terrain par le projet de PLU.
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Il ressort en effet du projet de réglement, de plan de zonage et de rapport de présentation
(annexes a la délibération du Conseil Territorial de Grand Orly Seine Biévre du 2 avril 2024
arrétant le PLU) que le Terrain, identifié en vert ci-apres, est traité dans le projet de PLU
comme un « espace paysager a préserver (au sens de l'article L. 151-23 du code de

Purbanisme ») :

4.2. Plan de zonage - zoom

LEGENDE
Emplacements réserves

B

Eléments Patrimoniaux (Art. L3

v

1/ 250
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Or larticle L. 151-23 du code de 'urbanisme susmentionné dispose que

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et déhmiter les siles

et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour /a

préservation, le_maintien ou la_remise en étal des continuités écologiques et
définur, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il

s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu 3 l'article L
421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis
necessaires au mamtien des canfinuités écologiques a protéger et inconstructibles
quels que sorent les équipements qui, le cas écheant, les desservent »

En substance, cet article permet donc au réglement du PLU de définir des zones a
préserver et a protéger et attacher des prescriptions permettant d'assurer ces
préservation et protection.

En l'occurrence, le projet de réglement de PLU ne reprend pas le terme exact d'espace
paysager a preserver mentionneé par la légende du projet de plan de zonage mais se fonde,
pour toutes les zones. sur I'article L. 151-23 pour préciser gue :

A 4

« Les espaces verts protéges sont repérés au document graphique au titre de l'article
L 151-23 du Code de I'Urbanisme Les emprises végétalisées existant sur les terrains
concernés sont localisées a titre indicatif sur le document graphique de zonage par une
trame verte

La modification de I'état d’'un terrain soumis & une prescription d'espace vert
protégé n’'est admise qu’aux conditions sulvantes : L'aménagement des sentiers,
aires de jeux, pergolas, et autres installations visent a valoriser le terrain et
faciliter l'usage de promenade et de détente. Cette modification ne diminue pas
notoirement la surface en pleine terre, elle maintient ou améliore 'unité générale,
la qualité de ses plantations, qu’elles soient conservées ou remplacées.

Certains éléments minéraux ou a dominante minérale peuvent étre considérés comme
partie intégrante des espaces verts protégés s'ils participent a I'aménagement
paysager de l'espace (allées piétonniéres, voies d'accés aux services de secours,
emmarchements, etc.). De méme, le revétement de surfaces est admis s'il est
nécessaire par la fonction des espaces concernés (cour d'école...) et s'il ne
porte pas atteinte au développement des plantations existantes »
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graphiques du Plan Local d’Urbanisme. Iis sont identifiés dans le p}ésent réglement-».

Nous comprenons donc que les dispositions fondées sur article L. 151-23 du code de
Purbanisme s’appliquent en I'espéce au Terrain.

Or les contraintes attachées a I'article L. 151-23 sont trés fortes puisque, comme
lindique le projet de rapport de présentation (document ayant vocation & éclairer la lecture
du réglement du PLU notamment), « les possibllités de constructions sont fortement
limitées dans ces secteurs et la protection des éléments végétallsés y est assurée par
l'article 13- 2 du réglement écrit ».

Etant rappelé que si larticle L. 151-23 du code de Furbanisme permet au réglement
d'identifier et localiser des éléments de paysage et délimiter des sites et secteurs a protéger,
seuls des tifs d'ordre écologique (notamment la ervation, le ntien ou la

remise en état des continuités écologlques) peuvent Justifier cette Identification.

Or, en l'occurrence, il n’existe aucune raison d’ordre écologique ou liée a la
préservation, au maintien ou & la remise en état des continultés écologiques qui
justifierait d'imposer sur le Terrain de restrictions telles que celles prévues par le
projet de PLU.

Le projet de PLU n'apporte d'ailleurs aucune justiflcation & ce classement.

Et pour cause, le Terrain et les parcelles avoisinantes sont déja trés urbanisés et ont déja
rompu toute continuité écologique qui -auraient pu éventuellement, par le passé, exister.

Aucun motif d'ordre écologique ne justifie donc d'identifler le Terrain au titre de
Iarticle L. 151-23 du code de I'urbanisme.

Il suffit pour s’en convaincre, de prendre connalssance de photographie vue du ciel des
lieux :

21



Cette photographie permet en effet

- De constater I'existence de nombreuses constructions entourant déja chaque coté le
Terrain et I3 taille et I'importance de ces constructions ;
De se rendre compte que, s'il existe des arbres sur la parcelle, ils sont trop peu
nombreux pour justifier un queiconque motif de préservation, de maintien ou de
remise en état, a fortiori de continuités écologiques.

Les photographies prises du Terrain lui-méme sont encore plus révélatrices de ce qu'il s'agit
d'un simple jardin d’habitation, qui n'a a faire l'objet d'aucun classement particulier :
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En aucune maniére le Terrain ne Saurait donc étre considéré comme une 2one a
préserver et/ou 4 protéger. .

Clest d'ailleurs ce qu'avait retenu le rapport de présentation du PLU réalisé en 2022 qui
n'impose aucune protection quelconque au Terrain (Piéce n°1).

Or rien n'a changé depuis 2022 et cette appréciation des autorités competentes.

Nous tenons & ce litre & vous informer des SOUPGONS Que Nous avons quant aux réels motifs
justifiant le classement du Terrain en un espace paysager a préserver, empéchant de fait ia
réalisation de tout projet de construction sur ce Terrain. ‘

En effet, nous avons rencontré a plusieurs reprises les représentants de la ville de
Villeneuve-ie-Rai qui, dans un premier temps, ont accueilli trés favorablement notre projet.

En revanche, dés que les représentants de la ville ont appris la nature de notre projet
(espace culture! et cultuel), ces derniers ont totalement changé de position et, surtout, ont
décidé de classer notre Terrain comme un espace paysager a préserver.

Ce changement radical et soudain de position, cumulé & ce classement du Terrain, est
incontestablement caractéristigue d'un détournement de pouvoir, tiré de ce que i3 ville
détourne des mécanismes prévus par le code de F'urbanisme pour empécher la réalisation
d'u projet qu'elle ne souhaite pas, pour des motifs purement politiques.

Il convient d'ailleurs de souligner qu aucun autre terrain avoisinant n'est concemé par ce
type de protection, ce qui est contradictoire avec I'espril de la mesure qui vise & couvrir des
espaces naturels qui par définition, ne sont pas limités a une seule parcelle.

24




i i

Nous produisons également une étude réalisee par la société StratéGéO Conseil, dont
I'objet est de veérifier si la présence d une zone humide est avérée au droit du Terrain et de
ses alentours Cetlle étude confirme que le Terrain n'est nullement concerné par une zone
numide

« Le diagnostic d'identification et de pré-délimitation d'une zone humide au droit du
projet situé au 40 rue Paul Bert & Villeneuve-le-Roi (94) n'a pas permis d’'observer
des caractéristiques pédologiques et de végétation attendue dans une zone
humide.

D’apres les sondages et inventaires floristiques, le site n'est pas considéré comme

une zone humide d’aprés les critéres pédologigue et floristique » (Piéce n°2)

I n‘existe donc pas de motif €cologique lié a I'eau qui justifierait le classement du Terrain en
espace paysager a préserver.

Dans le méme sens, la DRIAAF elle-méme a indiqué & notre architecte en septemnbre 2023
que « compte tenu de la nature non forestiére (jardin d’habitation) de la parcelle, I
n'est pas nécessaire de déposer une demande de défrichement » (Piéce n°3).

La DRIAAF a donc clarement indique qu'aucune autorisation préalable au défrichement du
Terrain n'étail nécessaire. Ce faisant, l1a DRIAAF a nécessairement confirmeé que le Terrain
n‘avait pas a beneficier d'une quelconque protection — a fortiori pour des motifs écologiques

La contrainte projetée sur le Terrain ferait enfin peser sur notre association une atteinte
grave et disproportionnee puisque ce classement — qui n'est pas fonde sur un motif
ecolagique - rendrait impossible ta realisation de tout projet immobilier — méme mineur — sur
le Terrain b ia

Pour toutes ces raisons, il y a lieu de modifier le projet de PLU et de supprimer toute
mention « d’'espace paysager a préserver » concernant le Terrain.

Nous vous remercions de I'attention que vous porterez a cette demande.
Nous nous tenons naturellement a votre entiere disposition si vous souhaitez échanger sur le
present courner. Notre conseil Maitre Pierre-Edouard Vino, se tient également a votre

disposition pour échanger en cas de besoin

Nous vous prions d'agreer. cher Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations

>

Signature

AT Sen £

Piéces jorntes annoncées _—
/

——
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Réponses du Maitre d’ouvrage :

La présence de cette parcelle de prés de 2 000 m?, perméable et végétalisée a proximité du
fleuve, dans ce secteur d’habitation, offre un vrai espace de respiration, de préservation de
la biodiversité et d’expansion des crues.

1/ Ce quatrtier est inclus dans un secteur opérationnel classé Opération d’intérét métropolitain
par la Métropole du Grand Paris (délibération du 12 octobre 2023). Les études menées par
la Métropole et 'lEPA ORSA entre 2021 et 2023 ont conduit I'OIM a afficher comme objectif
la nécessité de préserver et d'aménager des espaces verts en bord de Seine afin de mettre
en ceuvre un programme de résilience face au risque d’inondation.

A partir de cet objectif, la commune a bati un schéma Directeur « Nature en ville » ou « plan
vert” adopté par le Conseil Municipal du 9 juin 2023 et intégré au PLU. Celui-ci prévoit un
programme de création de 6 projets de parcs publics résilients en bord de Seine incluant le
40 Paul-Bert, situé en zone d’aléas forts du PPRI. Ce parc sera connecté aux bords de la
Seine afin de permettre a l'eau de s'infiltrer directement dans la zone perméable du parc,
remplissant par la sa mission d’ouvrage hydraulique.

2/ De plus, un des objectifs exprimés par le PADD est de « protéger et mettre en valeur les
patrimoines naturels et paysagers du territoire ». Cet objectif a ensuite été traduit dans les
pieces réglementaires du PLU : plan de zonage et OAP trame verte et bleue. Cette OAP
rappelle d’ailleurs que « Le maintien et le développement de la protection des réservoirs de
biodiversité constitués par les éléments de la trame verte est un enjeu communal majeur ».
La carte du MOS et la photo aérienne atteste de sa destination en espace vert et de la densité
végeétale existante.

3/ L'enquéte publique fait ressortir une trés forte attente de la population de créer des espaces
verts dans le quatrtier.

Pour toutes ces raisons, la collectivité maintiendra « ’espace paysager a préserver »
sur cette parcelle.
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® CARTOVIZ CARTES IMPRIMER AIDE

Appréciation du commissaire enquéteur

Réponse du la mau
3.2.5 Observation n°5 de M. Eric DOUCELANCE :

Mon voisin installe une piscine temporaire chaque été parfois de mai a septembre a laquelle
il ajoute des brises vues qui occultent les % du champ visuel de ma seule fenétre de cuisine,
baches qui se trouvent plus ou moins en limite de propriété et souvent elles claquent au vent
et sont d’'une hauteur bien supérieure aux murs de la limite séparative ; je souhaite compléter
cette observation par des photos

¥4
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Réponse du maitre d’ouvrage :

Il s'agit ici d'un différend de voisinage.

Toutefois, il est a noter que le PLU apporte des réponses a certaines problématiques
évoquées en l'espéce, comme la hauteur des clétures en limite séparative, les brises vues
visibles depuis la voie, le stockage de matériaux a l'air libre qui est interdit ... Dans ce cas,
il y a lieu de considérer l'importance du stockage en question, le degré de chaque situation
doit effectivement étre apprécié, notamment sur un terrain privé.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.6 Observ °6 de M.Maqdi ou la Société MIMI POULE :
Je me presente ce jour au Centre administratif de Villeneuve-le-Roi pour consultation du

projet de PLU de la commune en présence de M. HAZAN commissaire enquéteur.

Mon activité commerciale est exercée au 22 rue Honoré OURCEL et 54 rue Raoul
DELATTRE a Villeneuve-le-Roi, 94290.

Le 16/09/2023 la Mairie de Villeneuve-le-Roi a délivré un permis de construire N° PC
09407723W0022 au profit du bénéficiaire PITCH IMMO SNC (promoteur).
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La nature du projet prévoit la démolition des batiments existants et la construction de 2
batiments a usage d’habitation comprenant 115 logements.
Un affichage du permis de construire a été effectué sur le mur de la parcelle, puis retiré
quelques temps apres.
Aujourd’hui, aucune communication concernant ce projet ne m’est parvenu. Qu’en est-il ?
Il s'agit de la parcelle 94077- AO 104.
Un document intitulé « annexe a la délibération CM 2023/10/12/10- Villeneuve-le-Roi-
Périmétre d’Opération a Intérét Métropolitain sur les secteurs de la Grusie et le Val d’Ablon,
prévoit clairement le « Projet PITCH ».
Je demande des clarifications concernant le devenir proche de la parcelle sur laquelle mon
activité commerciale est exercée (boucherie/volailles).
Merci pour votre attention et vos clarifications.

M. AHMADOU Magdi

Réponse du maitre d’ouvrage
Le permis de construire accordé a la société Pitch est toujours valide.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.7 Observation n°7 de M. Sen Bilgin ( SCI ICA 94) situé au 40 rue Paul Bert :

Je vous informe avoir adressé par courrier recommandé avec avis de réception (n°
1A21532048527) a I'attention de Mr le commissaire enquéteur, le 30 aolt 2024.

Ce jour, 09 septembre 2024, le commissaire enquéteur m’'indique ne pas avoir regu le courrier
original qui lui était adressé. Ce courrier a été recu en mairie le 3 septembre 2024.

Je consulte ce jour, le document intitulé « PLU, rapport de présentation, piéce n°1, page 96 »
et constate que la maternelle voisine a notre terrain cadastré AO 130 fait I'objet d'un projet
de végétalisation en espace vert. Sur cette méme page notre terrain AO 130, ne fait I'objet
d’aucune requalification au méme titre que les terrains voisins.

A contrario, sur le plan de zonage 4.2 de mars 2024 qui m'est présenté ce jour, je constate
que notre terrain AO 130 fait I'objet d'une requalification « espace paysager a préserver » au
titre de I'article L 151-23 du code de 'urbanisme. Sur ce méme document je constate que le
projet de la maternelle (projet d’espace vert) a quant a lui été abandonné. Je précise que
cette maternelle est un immeuble laissé a 'abandon depuis plusieurs années et regoivent
aucun public.

Des études environnementales ont été réalisé et ont conclu a aucune flores ou arbustes a
protéger.

Je souhaite savoir pour quelle raison la mairie a changé d’avis et a quelle date.

Merci pour votre attention. Mr Sen Bilgin

Réponse du maitre d’'ouvrage :

La version initiale du PLU (2017) ne comportait aucune mention d’'espace vert sur la parcelle
AO 130, s'agissant d’'une école maternelle et sa cour comme le montre la photo ci-dessous.
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Le classement en espace végétalisé de cette cour d’école est donc une erreur matérielle qui
a depuis été corrigée.

En revanche, comme mentionné précédemment, les études de la Métropole du Grand Paris
et EPA ORSA menées entre 2021 et 2023 ont fait apparaitre la nécessité de préserver et
d’aménager des espaces verts résilients pour faire face au trés fort risque d’inondation dans
ce secteur et permettre d'offrir des espaces dédiés a la préservation de la végétation et de la
biodiversité. Ces études ont conduit a inclure la parcelle du 40 Paul Bert dans le schéma
directeur “Nature en ville” adopté en juin 2023 et intégré a ce PLU puis au sein du secteur
opérationnel de I'OIM adoptée par la Métropole du Grand Paris. Cela n’a jamais été le cas
s’agissant de la parcelle AO 130 compte tenu de la réalité de I'affectation de ce terrain.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.8 Observation n°8 d’une habitante de la rue Paul Bert
Habitante de la rue Paul Bert

Je souhaiterais apporter des remarques concernant le PLU dans notre quartier.

Je pense qu'il serait nécessaire de stopper les constructions car nous avons déja la zone
industrielle et nous sommes en zone inondable.

Il serait intéressant d’aménager plus d'espaces verts et de préserver la végétation existante.
D’autre part le stationnement est également problématique dans notre quartier et la
construction de nouveaux logements aggraverait encore ce probleme.

Réponse du maitre d'ouvrage :

Le projet de PLU répond a la problématique soulevée par cette habitante.
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La sanctuarisation de 6 nouveaux espaces verts dans ce secteur concerné par le PPRI dont
le 40 rue Paul-Bert a proximité, répond a la demande d’arrét des constructions, a la
préservation de la végétation existante ainsi qu’'aux difficultés de stationnement

Appréciation du commissaire enquéteur
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3.2.9 Observation n°9 de M. Simon J.M. :

Bonjour Monsieur le commissaire enquéteur,
vous trouverez ci-aprés mes remarques relatives au PLU :

Notre PLU a grandement tiré les legons de deux épisodes sévéres de crues que nous
avons connus dans l'histoire récente de la commune.

Le précedent PLU, initié en 2010 et adopté en 2017 puis représenté au conseil territorial
de 2022 aprés son annulation en 2020 a en effet fait I'objet d'une reprise de ses études
fondamentales suite aux recommandations de I'Autorité environnementale pour aboutir au
projet actuel.

a4

Les deux inondations de 2016 et 2018 ont do'n'(:"bermis a la Ville de batir un plan de
résilience, soutenu en cela par la Métropole du Grand Paris, Villeneuve-le-Roi étant
designée ville-pilote au sein de I'espace métropolitain.

En partenariat avec la sous-préfecture, Enedis et le bailleur 3F, nous avons ainsi repense
l'organisation du réseau électrique alimentant les bords de Seine pour ne pas pénaliser les
habitants situées en zone non-inondée. Nous avons réhausseé postes et compteurs
électriques ainsi que les deux grands axes qui desservent ces zones inondables (Rue
Delattre et Voie de Seine). Enfin, les entrées et les accés aux halls de la résidence Paul-
Bert, particulierement vulnérable, ont été repensés tout en achetant des cheminements
hors d'eau (passerelles métalliques).

Suivant en cela les résultats des études initiées en 2021 par 'EPA-ORSA et la Métropole
concernant le Val d'Ablon, la Ville a renforcé son plan résilience par la création d'une
réseau de parcs publics calqués sur le modéle du parc du Bord de I'eau (récompensé par
une medaille d'or aux Victoires du Paysage). Il s'agit de proposer des zones associant
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CREATION D'UN RESEAU DE 6 PARCS AU BORD DE L’'EAU
(renaturation et résilience)

préservation des espaces paysagers ou végétalisés déja identifiés ou d'en créer de
nouveaux par une forte désimperméabilisation d'ouvrages qui accentuent aujourd'hui le
ruissellement. Ces parcs auront vocation a créer des liaisons douces entre les quais de
Seine et 'arriére de ces quartiers souvent coupés de I'accés au fleuve. Enfin, ils serviront
d'ouvrages des gestion des eaux de pluie ou de crues dans des secteurs prioritaires
fléchés par le Plan de prévention des risques d'inondation et trés impactés par les crues
de 2016 et 2018.

Ces parcs ont également été incorporés au Plan Vert, schéma directeur “Nature en ville”
adopté a I'unanimité par le conseil municipal du 9 juin 2023.

lis sont donc inclus dans le nouveau projet de PLU arrété par le conseil territorial et
soumis a I'enquéte publique afin de préserver ces emprises de toute construction (surcot
généré, mise & mal de zones perméables...) comme le 105 avenue Le Foll, le 40 Paul-
Bert, le 31bis avenue Le Foll ou les terrains du pont. Ou de préparer I'acquisition de
surfaces imperméables particulierement inadaptées en bord de Seine (Garage du quai dt
Halage ou Boxes Bouysse). Une partie de ces derniers ont ainsi été déja acquis par la
Ville pour y créer une zone végétalisée tandis que l'autre partie en cours de préemption

La mise en ceuvre de I'Opération d'intérét métropolitain dans ce secteur permettra
d'intégrer 'aspect foncier de ce plan vert et de favoriser I'acquisition progressive de ces
parcelles en vue de leur transformation en parcs publics résilients.

8 nouveaux parcs et espaces verts  créer.
Sur le modéle du Parc du Bord de I'eau, déja réalisé.
Labetlind Victore du Paysage 2018

__ | Coutée verte du Pdle communal
4 la place d'une nche et de boxes

Parc Paul-Bert
-~ | Mettro en velews una perceis privée irés arbaorbe pour

/ lﬂ'nunh!lvu:hsu' msemvnumuas

Parc du pont - 7800 m2
_— | Valorisstion d'une friche 3 93%

F F - 3590 m2 3
Valorsation d'una friche & 90%

Ve

Qv
» ‘X/

Parc le Foll - 4400 m2

L
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Réponse du maitre d’ouvrage

Le PLU prend bien en compte cette observation.

Appréciation du commissaire enquéteur

SCHEMA DIRECTEUR
«NATURE EN VILLE»

£ PLAN VERT COMIMUNAL
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.2.10 Obs i °10 de Me Corinne LEPAGE pour rc GOGAT et Abdelaziz
SAGHIR et Victor VAZ

Monsieur Jacky HAZAN
Commissaire enquéteur
Hétel de Ville
Place de la Veille Eglise
HUGLD LEPAGE 94290 VILLENEUVE-LE-ROI
! Gpoel Bop Paris, le 12 septembre 2024
Envoi par courrier RAR et par email
ik bt ] (enquetepubliquePLU@Vville-villeneuve-

le-roi.fr)

Téd: «33(0)4 84 69 4799

AFF : GOGAT ET AUTRES C/ PLU
VILLENEUVE-LE-ROI

N/REF : CL/RS - Dossier n° 24022061
Dossier suivi avec Maitre Roxane Sageloli

Tét: +33{01367103218

Objet : Enquéte publique préalable a la révision du PLU de Villeneuve-le-Roi

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Agissant en ma qualité de Conseil de Monsieur Marc GOGAT, Monsieur Abdelaziz SAGHIR, et de Monsieur
Victor VAZ, j'ai I'honneur de vous faire part des observations que suscite le projet de révision du Plan local
d’urbanisme de Villeneuve-le-Roi (ci-aprés PLU) actuellement soumis a enquéte publique.

En effet, les requérants sont tous propriétaires sur la commune de terrains a usage d’activités tertiaires
et commerciales, lesquels étaient jusqu’alors classés par le PLU en zones urbaines mixtes UB et UEDb,
cependant qu'ils seraient désormais reclassés en zone UEa, par définition incompatible avec de tels
usages.

Ainsi que vous le constaterez, le reclassement du secteur considéré en zone stricte d’habitation (UEa), au

droit d'un important carrefour entre deux voies départementales bruyantes et accueillant de fait nombre
d’activités et de commerces, dans une zone de PEB sujette a d'importantes nuisances sonores et sanitaires
s’avérerait en toute hypothése particuliérement incohérent, et manifestement erroné.

Aprés un rappel de la situation des requérants et des problématiques posées quant a ce nouveau zonage
(1), nous tacherons ainsi de vous convaincre, sur la forme, de l'insuffisance du rapport de présentation et de

I'absence de justification des choix opérés par le PLU (Il.1) et, sur le fond, de I'incohérence du nouveau
zonage UEa institué sur leurs parcelles (11.2).
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|.- EXPOSE DES FAITS

[.1. Monsieur Marc GOGAT, gérant de la SCI ARIANNE est propriétaire de |a parcelle cadastrée section AW
n°495, sise 1 voie d’Athis, laquelle accueille depuis mars 2003 une activité constante et ininterrompue de

location/vente et stockage de véhicules :
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Monsieur Abdelaziz SAGHIR, gérant de la SCI LA DOUANE est propriétaire de la parcelle
cadastrée section AB n°12, sise 6 rue Charles Nungesser, accueillant la Maison des Services

94 (Ménage Bricolage Jardinage) ainsi qu'un garage auto en activité depuis les années 1970
et trés apprécié par une importante clientéle locale :
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Ces terrains sont ainsi le siege d’activités automobiles pérennes et interrompues, depuis 21
ans pour celui de Monsieur GOGAT, et prés de 50 ans pour le garage de Monsieur SAGHIR.

Monsieur et Madame VAZ sont propriétaires via la SCI D’ATHIS de trois parcelles cadastrées
section AW n°296, 453 et 463, sises 34 voie d’'Athis, accueillant I'entreprise générale de
batiment VICTOR VAZ :
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lls sont tous implantés sur un linéaire de moins de 200 métres bordant ou presque la RD 125,
a moins de 400m du périmétre de I'aéroport d’'Orly, classé en secteur UFd (M. Mme VAZ <
180m, M. GOGAT < 350m, M. SADHIR < 380m).



Le secteur environnant est mixte, accueillant des maisons d’habitation, ainsi que des locaux
d’activités tertiaires et de commerce, dont ceux des requérants.

Cela vaut également en termes de zonage, le secteur considéré étant enserré entre des
zones_urbaines mixtes (UC, UB, UD, UEb, UN), et une faible jonction avec la zone N au Sud-
Ouest.

Par sa situation au croisement de voies départementales bruyantes, et en limite du périmétre
de l'aéroport d’'Orly (zones B et anciennement C du PEB) il compte aussi, comme nous le
verrons ci-aprés, parmi les périmétres les plus sensibles en termes de nuisances sonores et
de pollution de l'air.

1.2. Leurs parcelles étaient ainsi jusqu'a présent classées en zone UB pour Monsieur
SAGHIR, UEb pour Monsieur GOGAT et Monsieur VAZ, soit des zonages permettant
I'exercice de leurs activités :
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Plan de zonage du PLU (ancienne version)

L'annulation du PLU approuvé le 26 septembre 2017 par le Tribunal administratif de Melun,
dans son jugement rendu le 15 décembre 2020, confirmé par la Cour administrative d’appel
de Paris le 6 juillet 2023 n’a pas concerné ces zonages, dont les possibilités en termes de
poursuite de leurs activités n‘ont pas davantage été entravées par I'application du RNU
(réglement national d’'urbanisme), rétabli par I'effet de I'annulation du PLU.

Pour autant, le projet de PLU actuellement soumis a enquéte publique projette de reclasser
ce secteur mixte en zone UEa, interdisant de fait la bonne continuation de leurs activités :



Le reglement du PLU arrété définit la zone UE comme suit

« Zone UE (E= Habitat individuel)

Cette zone correspond aux opérations d‘habitat individuel qui ont été réalisées sur des tracés
issus de lotissements anciens tels celui de la Faisanderie, ou de la Gare. Les parcellaires sont
de tailles variables. L'habitat y est, généralement, constitué de pavillons individuels implantés en
retrait de la voie publique et le plus souvent sur au moins une limite latérale. Les maisons sont
accompagnées de jardins qui donnent un caractére paysager aux quartiers. Le maintien des
caractéristiques des tissus actuels y est souhaité, mais des extensions mesurées des
constructions actuelles, notamment des logements, restent possibles. La mixité fonctionnelle y
est restreinte afin de préserver le caractére résidentiel dominant.

Elle comprend plusieurs secteurs :

Secteur UEa, il correspond aux quartiers pavillonnaires.

Secteur UED, il correspond aux formations plus hétérogenes et plus mixtes situées entre I'avenue de la
République et la coulée végétale réalisée sous le cne de vol des avions. »

D’ores et déja, vous constaterez que la définition du secteur UEa, devant correspondre a un quartier
pavillonnaire, par opposition au secteur UEb, correspondant a une formation plus hétérogéne et plus
mixte ne refléte pas la réalité du terrain, qui était dans la version 8 |Page

précédente du PLU correctement appréhendée via les zonages UB et notamment UED institués sur ces
mémes terrains.

Cette contradiction se retrouve dans les dispositions réglementaires de la zone UEa
nouvellement instituée ici, puisqu’interdisant :

« L’implantation, 'extension ou la modification des installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf celles indiquées a
l'article UE 2.

L'ouverture et I'exploitation des carriéres, les affouillements et exhaussements de sol nécessitant une
autorisation au titre des articles R.421-19, R.421-20 et R.421-23 du Code de I'Urbanisme et qui ne sont pas
nécessaires a des travaux de construction ou d’'aménagement.

Les dépdts de ferrailles, matériaux, combustibles solides ou liquides, ainsi que les entreprises de cassage
de voitures et de transformation des matériaux de récupération. Les stockages a I'air libre.

Les constructions a destination d’industrie.



Les campings, caravanings, dép6ts de caravanes et caravanes constituant un habitat.

Hors du secteur UED et le long de I'avenue de la République : Les constructions a destination d’artisanat
ou de commerces comme destination principale

Les entrepbts de plus de 500 m? de SDP ou non liés & une activité existante ou autorisée dans le secteur

Toute construction hors de la bande constructible ou dans la bande de retrait a I'exception de celles
autorisées a l'article UE 2.

Les dépéts, stockages et traitements d'ordures ménageres, résidus urbains ou déchets de matériaux,
ferrailles, véhicules hors d’'usage, de quelque nature que ce soit.

Les affouillements et exhaussements de sol autres que ceux directement liés aux travaux de construction,
de voirie ou de réseaux divers des constructions autorisées ainsi qu'aux aménagements paysagers.

Les constructions et installations situées dans les zones du Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aéroport
d’Orly définies par les articles L.112-10 & L.112-15 du Code de I'Urbanisme.

Les occupations et utilisations du sol interdites dans I'emprise du périmétre de protection de la prise d’eau
de l'usine de production d’eau potable de Choisy-le-Roi s'imposent (cf. les 2 arrétés interprefectoraux
précitée).

Tout stationnement ne répondant pas aux besoins des constructions autorisées dans la zone. »

Or, rien ne permet de justifier un tel changement de zonage sur ce secteur, qui apparait non
seulement contradictoire avec les seules mentions qui sont consignées dans le projet de PLU,
mais aussi incohérent vis-a-vis de la localisation du périmétre concerné, particuliérement sensible
sur le plan de la santé et de la salubrité publique

II.- DISCUSSION

I1.1. Sur Iinsuffisance du rapport de présentation et I'absence de justification des choix

Aux termes de l'article L.151-4 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation explique les choix
retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables (PADD), les orientations
d'ameénagement et de programmation (OAP) et le réglement. Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard
des preévisions économiques et démographiques et des différents besoins répertoriés.

Il analyse, entre autres, I'état initial de I'environnement, expose la maniére dont le plan prend en compte
le souci de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets et incidences
attendus de sa mise en oeuvre sur celui-ci.

Le rapport de présentation comporte les justifications de la délimitation des zones et de I'institution des
zones urbaines (C. urb. art. R.151-1 et s.).

Au titre de I'évaluation environnementale, il décrit et évalue les incidences notables que peut avoir le
document sur I'environnement, présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, dans la mesuredu
possible, compenser ces incidences négatives, et expose les raisons pour lesquelles, notamment du point
de vue de la protection de I'environnement, parmi les partis d'aménagement envisagés, le projet a été
retenu (C. urb. art. L.104-4).

Il analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en oeuvre du plan,
et explique les choix retenus au regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au
niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard
des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan (C. urb. art. R.151-1 et s.).

Il s’agit la de formalités substantielles, leur méconnaissance affectant la légalité de la délibération
approuvant le PLU (CE, 22 nov. 1985, n° 59719 ; CE 27 avr. 1994, n° 090494 ; CAA Marseille, 17 mars 2011,
n° 09MA01587).

Le rapport de présentation doit ainsi permettre d’expliquer les choix retenus pour établir le PADD, et qui

conduisent ensuite a la délimitation des zones (CAA Nantes, 7 déc. 2012, n° 11NT01452).



Il doit motiver de fagon précise les changements envisagés, quelle que soit I'importance de
la modification opérée. La seule référence, s'agissant du changement d'affectation de
parcelles, aux objectifs généraux ne suffit pas (CAA Versailles, 18 mars 2010, n°
08VE02900).

En I'espéce, le rapport de présentation apparait nettement insuffisant, et ne justifie pas, ne
serait-ce que du point de vue des nuisances sonores et de la qualité de l'air, des motifs du
reclassement de ce secteur en zone UEa.

I1.1.1. Sur l'insuffisance de I'analyse concernant les nuisances sonores et la qualité de l'air
Le rapport de présentation comporte un titre 5 pour le moins intégrateur, intitulé «
environnement, cadre de vie et gestion durable du territoire », dans lequel on retrouve tour a
tour, brievement abordés, les items relatifs au fonctionnement écologique du territoire, la
ressource en eau et 'assainissement, I'air, les nuisances sonores, les risques naturels et
technologiques, la gestion des déchets, les énergies et I'exposition aux ondes.

Sur les aspects qui nous intéressent, concernant plus particulierement l'air (p.155) et les
nuisances sonores (p.160), le rapport de présentation est trés insuffisant.

Sur la qualité de l'air, il se borne a rappeler les objectifs généraux des différents documents
de planification, a présenter les différents types de polluants, et a dresser le constat d’« une
qualité de I'air a améliorer sur I'ensemble du territoire malgré des disparités » (RP, p.155).

Il indique que « la qualité de l'air sur lEPT de Grand-Orly-Seine-Bievre est relativement
mauvaise de maniere globale a linstar de 'ensemble du territoire francilien au regard des
niveaux de concentration des polluants. Tout le territoire est classé zone sensible pour la
qualité de l'air ».

Mis a part ces seules mentions, quasiment rien n’est circonstancié.

Sur les nuisances sonores, le rapport de présentation rappelle rapidement que certaines
voies de la commune sont concernées par les prescriptions d’isolement acoustique. I
présente les différents documents de planification existants (PPBE, PEB, PGS), sans
cependant en tirer aucune conséquence quant aux changements de zonage institués.

Dans son avis rendu le 10 juillet 2024, la MRAe dresse le méme constat. Elle critique
linsuffisance du rapport de présentation sur ces deux volets, ne permettant pas de justifier
que I'on densifie I'habitat dans des zones identifiées comme sensibles au bruit et a la pollution
de l'air

« = Pollutions sonores

(...) L'Autorité environnementale note également que I'analyse de I'état initial concernant les
poliutions sonores est insuffisante. Une seule carte du bruit routier est présentée (p. 164) et
des extraits de cartes Bruitparif, de trés mauvaise qualité, figurent dans I'évaluation des
incidences au niveau des secteurs d'OAP (p. 304 et 308).

Le rapport de présentation ne présente aucune carte des bruits ferroviaires et aéroportuaires
malgré leur importance (cf. figure ci-dessous).
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Figure 9 : Carte du bruit routier, ferroviaire et aérien cumulé, en Lden dB(A), en période diumne, et localisation approxi
deux secteurs d’OAP Centre-Ville et Gare (source : Bruitparif, 2022, et MRAe pour le détourage des secteurs d’OAP).

Par ailleurs, le dossier reste lacunaire sur la caractérisation des niveaux de pollution sonore
notamment dans les secteurs des OAP. L’Autorité environnementale estime que pour la santé
humaine la réalisation de nouveaux logements dans ces secteurs devrait étre trés limitée, compte
tenu qu’ils sont majoritairement exposés a des niveaux sonores toutes sources de bruit
confondues supérieurs a 60 voire 65 dB(A) alors que les valeurs au-dela desquelles
I'Organisation mondiale de la santé (OMS)1 a établi, pour le bruit routier, des risques sanitaires
avérés sont durant la journée de 53 dB(A) et en période nocturne de 45 dB(A) et, pour les
nuisances causees par les aéronefs, de 45 dB le jour et la nuit.

1« Une exposition prolongée a des niveaux élevés de nuisances sonores peut avoir de graves conséquences sur la santé
(notamment, hypertension artérielle, maladies cardiovasculaires et mortalité prématurée) et peut influencer
considérablement la santé physique, la santé mentale et le bien-étre (notamment, perturbations chroniques, telles qu'un
niveau élevé de perturbations du sommeil, de stress et/ou de géne) », pointe la Commission européenne. (Avis motivé
contre la France du 28 septembre 2023).

En ce qui concerne les mesures d’évitement et de réduction, le rapport de présentation se limite a
mentionner le respect, dans ces secteurs, « des régles de construction liées aux servitudes et a
l'insonorisation des béatiments » (p. 336). Les niveaux sonores a I'état projeté, compte tenu de la mise en
oeuvre de ces mesures et y compris fenétres ouvertes ainsi que dans les espaces de vie extérieurs, ne sont
pas évalués.



Il est indiqué également le principe figurant au PADD de la construction de murs antibruit aux abords des
axes les plus sensibles en termes de nuisances sonores, sans que les dispositions qui permettraient de
traduire et décliner ce principe dans les pieces opposables du PLU soient précisées (p.333).

(8) L'Autorité environnementale recommande :

- d'évaluer les niveaux d'exposition prévisibles des populations aux bruits et les impacts sanitaires associés
du projet de PLU ;

- de définir et évaluer pour chaque secteur ouvert a I'urbanisation ou destiné a étre densifié les mesures
d’évitement et de réduction nécessaires pour limiter leur exposition au bruit & des niveaux inférieurs aux
valeurs déterminées par 'OMS pour caractériser I'effet néfaste du bruit sur la santé, y compris fenétres
ouvertes et dans les espaces extérieurs.

= Pollution de I'air

D’aprés le dossier, malgré une tendance a la baisse des niveaux de pollution chronique depuis quelques
années, les concentrations de particules fines (PM10) et de dioxydes d’azote (NO2) restent problématiques
sur le territoire de 'EPT Grand-Orly Seine Biévre. En 2021, il a été constaté que les valeurs limites de 'OMS
étaient largement dépassées notamment pour I'ozone et les PM2,5, pour lesquelles il existe un decalage
important avec les seuils réglementaires. Tout le territoire est classé zone sensible pour la qualité de I'air
(p. 158).

Au regard de cette pollution atmosphérique, et selon ce qu'indique le rapport, la préservation de la qualité
de I'air apparait comme un enjeu important pour Villeneuve-le-Roi. Toutefois, I'enjeu consistant a «
préserver les habitants et usagers du territoire de la pollution de 'air, notamment dans les secteurs ou les
valeurs limites de concentrations en polluants sont dépassées » a été évalué a un niveau moyen (p. 262).
En plus du contexte actuel, la mise en oeuvre du projet de PLU pourrait avoir comme incidences négatives
d’augmenter les flux de déplacements quotidiens avec l'arrivée de nouveaux habitants et ainsi intensifier
les émissions de polluants atmosphériques. La réalisation des futurs projets d’aménagement urbain
entrainant une augmentation de la pollution pourrait augmenter I'exposition de la population a cette
pollution.

Pour répondre a ces défis, le rapport de présentation fait état des dispositions du projet de PLU favorisant
la réduction de Iimpact de la voiture (plan de circulation, amélioration du stationnement des véhicules les
moins polluants, zones 30) et favorisant le développement des mobilités actives telles que la
création d’emplacements réservés destinés a des aménagements de voirie en faveur de ces
modes de déplacement (p. 337

Comme relevé précédemment pour ce qui concerne les pollutions sonores, le caractére suffisant
et proportionné de ces dispositions n'est pas démontré. En outre, elles auraient du étre
complétées par des mesures ambitieuses en matiére d’urbanisme favorable a la santé pour tout
nouveau projet d’aménagement ou de construction, notamment dans le cadre des OAP
(configuration des batiments et des piéces, architecture bioclimatique, etc.). L’'Organisation
mondiale de la santé a défini pour chaque polluant de I'air les valeurs au-dela desquels la pollution
a un effet néfaste pour la santé. Il convient de s’y référer.

(9) L'Autorité environnementale recommande :

- d’évaluer les niveaux d’exposition prévisibles des populations aux pollutions atmosphériques et les
impacts sanitaires associés du projet de PLU, compte tenu des dispositions prévues pour les limiter ;

- de définir pour chaque secteur ouvert a I'urbanisation ou destiné a étre densifié les mesures d’évitement
et de réduction nécessaires pour promouvoir un urbanisme favorable a la santé notamment en matiére de
qualité de I'air, par référence aux valeurs déterminées par 'OMS pour considérer I'effet néfaste pour la
santé des polluants de l'air. »

Les termes de cet avis sont parfaitement transposables au reclassement du secteur qui nous intéresse en
zone UEa, soit une zone stricte d’habitat incompatible avec I'exercice des activités déja en place.

Il n’y est au demeurant donné aucune suite dans le cadre du mémoire en réponse produit par la Ville.



Quant a I'état projeté, aucune mention n’'est consacrée aux impacts notamment sanitaires de ce
nouveau choix de zonage par I'évaluation environnementale, qui n’évoque que les orientations
du PADD en matiere de déplacement (place de la voiture dans la ville, mobilités durables), la
prise en compte du PEB et des phénoménes acoustiques dés la phase de conception des projets
d’'aménagement, et la création ou le maintien d'espaces de nature.

11.1.2. Sur I'absence de justification des changements opérés

S’agissant des évolutions du PLU par rapport a I'ancien POS, le rapport de présentation précise
seulement que :

« La zone pavillonnaire UE qui correspond a I'occupation dominante et identitaire de Villeneuve-le-Roi est
maintenue. Une distinction est introduite avec la création de deux

secteurs UEa et UED. Il s’agit de différencier la zone pavillonnaire la plus « traditionnelle » qui correspond
au secteur UEa de la Faisanderie et des lotissements de la gare ou des bords de I'eau, des quartiers aux
abords des terrains rachetés par ADP sous le cone de vol d’Orly traduit en un secteur UEb. Ces terrains
présentent des occupations beaucoup plus diversifiées avec la présence d’activités économiques que le
PADD entend conforter. » (RP p. 202)

Comme vous le constaterez, cette seule mention n’explique en rien le reclassement des parcelles des
requérants en secteur UEa, cependant qu'elles répondent en tous points aux caractéristiques et aux
dispositions de la zone UEb.

S’agissant ensuite des évolutions du PLU par rapport a la version approuvée en 2017 et annulée en 2020,
le rapport dresse seulement la liste des modifications apportées aux réglements écrit et graphique, dont
« l'extension de la zone & dominante pavillonnaire afin de préserver ce type de tissu » (RP p. 202).

Il explique ensuite, concernant la nature de I'occupation du sol admise en zone UE :

« Il s'agit de préserver le caractére principalement résidentiel des quartiers de la zone UE et de
son secteur UEa vis-a- vis des nuisances d'autres activités que I'habitat qui par leur trop grande
importance pourraient étre incompatibles vis-a-vis du cadre de vie actuel (les rues et avenues
étroites ne sont pas adaptées pour supporter d'importants trafics, l'activité en coeur d'ilots est
source de conflits avec les riverains).

Les activités économiques sont trés limitées en UEa. Elles trouvent toutefois leur place, tout en étant
encadrées, au sein du secteur UED et sur d'autres zones de la commune.

Le stationnement doit répondre aux besoins réels des constructions autorisées dans la zone. » (RP p.221)
La encore, une telle justification ne s’applique en rien au changement de zonage querellé.

Bien au contraire, le motif tiré des nuisances d'activités qui pourraient s’avérer incompatibles vis-a-vis du
cadre de vie des riverains, lesquelles sont parfaitement encadrées par les dispositions réglementaires de
la zone UEb, milite davantage en faveur du maintien de ce zonage.

Cela vaut d’'autant plus considérant la situation particulierement sensible de ce secteur, en termes de
nuisances sonores et sanitaires.

A l'évidence, I'argument tiré des nuisances s’oppose davantage, sur ce secteur en
particulier, a ce qu’on y autorise seulement des constructions a usage d’habitation,
augmentant de fait la population exposée.

Il ne faut pas oublier en effet que le PLU régit pour I'avenir. Il ne faudrait pas alors détourner la
procédure de PLU, qui a vocation a régir I'organisation du territoire, et la confondre avec les
compétences du maire en matiere en matiére de délivrance des autorisations d’urbanisme, voire
avec ses pouvoirs de police en cas d'atteinte a la sécurité, a la salubrité et a la tranquillité
publique.

Le fait est que nous nous trouvons ici sur un secteur mixte, accueillant déja un certain nombre d’activités, et
dont la position, enserrée entre une voie a grande circulation (RD 125) et le périmétre de I'aéroport
d’Orly, interdit la construction d’habitations sur presque la moitié du secteur.



Un secteur sur lequel le PLU n'autoriserait pourtant désormais que la construction d’habitations.

La contradiction apparait pour le moins évidente.

I1.2.Sur l'incohérence du nouveau zonage institué (UEa)

En application d'une jurisprudence constante, il appartient aux auteurs du PLU de déterminer le parti
d'aménagement a retenir, en tenant compte de la situation existante et des perspectives d'avenir, et de
fixer en conséquence le zonage et les possibilités de construction. S'ils ne sont pas liés, pour déterminer
I'affectation future des différents secteurs, par les modalités existantes d'utilisation des sols, dont ils
peuvent prévoir la modification dans l'intérét de I'urbanisme, leur appréciation peut néanmoins étre
censurée au cas ou elle serait entachée d'une erreur manifeste ou fondée sur des faits matériellement
inexacts.

L'erreur manifeste d'appréciation du zonage peut aussi résulter d’une différence de traitement entre deux
parcelles présentant des caractéristiques identiques (TA Nice 27 juin 2000, Madame Carbone, n°99356).
On rappellera également que, conformément au principe général d'équilibre urbain, tendant a
une gestion économe de I'espace, l'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme doit
viser a atteindre les objectifs listés par I'article L.101-2 du code de l'urbanisme, au titre desquels
figurent la sécurité et la salubrité publiques.

En P'espéece, le changement de zonage projeté nous apparait effectivement révéler une
erreur manifeste d’appréciation.

11.2.1. Par sa situation, au croisement de voies départementales bruyantes, et en limite du
perimétre de l'aéroport d’Orly, ce secteur compte parmi les périmétres les plus sensibles en
termes de nuisances sonores et de pollution de l'air.

Les parcelles environnant la RD 125 (Cours de Verdun et rue du 8 mai 1945) sont affectées par
le bruit, et sont ainsi soumises a des prescriptions d’'isolement acoustique.
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Le rapport de présentation rappelle également que « La RD 125 est par ailleurs classée en voie a grande
circulation (décret n°2009-615 du 3 juin 2009 fixant la liste des routes a grande circulation). Aussi, elle est
concernée par les dispositions de la Loi Barnier et de I'article L 111.1.4 du code de I'Urbanisme concernant
I'aménagement de ses abords (bande inconstructible de 75 m de part et d'autre de I'axe de la voie). Cette
interdiction peut toutefois étre levée par I'élaboration d’un projet garantissant la qualité des

aménagements en termes d'intégration urbaine, architectural et paysagére, en termes de sécurité et de
réduction des nuisances. »

Ces abords intégrent les propriétés des requérants, et bien au-dela.
En réalité, ils intégrent une majeure partie du secteur UEa institué sur cette portion anciennement classée
UB et UED, enserrée entre les zones UN, UC, UD et UEb :
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Aucune conséquence n’en est cependant tirée : si le périmétre de bruit entourant la RD125 couvre la
majeure partie des parcelles alentour, comment expliquer que ces parcelles accueillant plusieurs
constructions a usage d’activités tertiaires et de commerces soient18 |[Page

reclassées en zone d’habitat strict, et qu’une telle atteinte soit portée a la poursuite d’activités
préexistantes ?

Aucune justification n’est apportée, ni ne semble pouvoir I'étre.
Il en est de méme s'agissant du Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) du Val de Marne
et de celui de 'aéroport d’'Orly :
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Carte du Bruit routier sur Villeneuve-le-Roi




I1.2.2.Le rapport de présentation présente ensuite le Plan d’exposition au bruit (PEB) et le Plan de Géne
Sonore (PGS) de I'aéroport d’'Orly, définissant les zones d’exposition au bruit de I'aéroport d’Orly.

Le PEB rappelle que les constructions a usage d'habitation sont interdites dans ces zones a I'exception :
de celles qui sont nécessaires a I'activité aéronautique ou liées a celle-ci.

dans les zones B et C et dans les secteurs déja urbanisés situés en zone A, des logements de fonction
nécessaires aux activités industrielles ou commerciales admises dans la zone et des constructions
directement liées ou nécessaires a l'activité agricole.

en zone C, des constructions individuelles non groupées situées dans des secteurs déja urbanisés et
desservis par des équipements publics dés lors qu'elles n'entrainent qu'un faible accroissement de la
capacité d'accueil d'habitants exposés aux nuisances et des opérations de reconstruction rendues
nécessaires par une opération de démolition en zone A ou B dés lors qu'elles n'entrainent pas
d'accroissement de la population exposée aux nuisances, que les normes d'isolation phonique fixées par
l'autorité administrative sont respectées et que le colt d'isolation est a la charge exclusive du
constructeur.

En 'occurrence, les parcelles de Monsieur VAZ sont classées par le PEB en zone B, et celles de Monsieur
GOGAT et Monsieur SAGHIR en (ex) zone C, a moins de 70 métres seulement de la zone B pour Monsieur
GOGAT, et moins de 130m pour Monsieur SAGHIR :
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Ils sont au titre du PGS classes en zone | pour MonS|eur VAZ (zone de géne trés forte, I|m|tee par la courbe
d'indice Lden 70), en zone Il pour Monsieur GOGAT et Monsieur SAGHIR (zone de géne forte, entre les
courbes Lden 70 et Lden 65) :
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Plan de Géne Sonore de I'aéroport d’Orly

Pourquoi la encore, avec une telle superposition de périmétres de bruit et alors méme que
I'objectif du PEB est d’éviter d’exposer dans I'immédiat ou a terme de nouvelles
populations aux nuisances de bruit, avoir reclassé ce secteur en zone d’habitat strict ?

Il ne sera de toute fagon, sauf exceptions prévues, concrétement pas possible de reconstruire pour de
I'habitat.

En zone B et (ex) C le PEB prévoit bien que, hors habitations nécessaires a I'activité aéronautique, seuls
sont autorisés les logements de fonction nécessaires aux activités industrielles ou commerciales admises
dans la zone. Or la zone UEa n'admet pas les activités industrielles ou commerciales dans la zone.

Quant aux possibilités de la zone C (constructions individuelles non groupées), elles ne doivent pas
entrainer d'accroissement de la population exposée aux nuisances, et impliquent que les normes
d'isolation phonique fixées par I'autorité administrative soient respectées.

Au-dela, vous pourrez également constater que ce nouveau classement s’inscrit en totale contradiction
avec les objectifs de I'élaboration du PLU et les éléments essentiels de celui-ci, tendant notamment a «
favoriser I'emploi au niveau local en contribuant au maintien des activités existantes et a leur
redynamisation ».

En copséquence, et pour 'ensemble des motifs évoqués ci-dessus, les résidents que je représente
apparaissent particuliérement fondés a vous demander de bien vouloir délivrer un avis défavorable sur le
projet de révision du PLU de Villeneuve-le-Roi, a tout le moins émettre une réserve ferme sur les
développements qui précedent, notamment quant au reclassement de leurs parcelles en secteur UEa, en
lieu et place du secteur UEDb, plus approprié.

Vous remerciant de l'attention que vous voudrez bien porter a la présente, et restant naturellement a
votre entiére disposition pour évoquer ces différents points,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enquéteur, en I'expression de ma respectueuse

considération.



Réponse du Maitre d’'ouvrage :

La commune a examiné attentivement les observations et contributions sur le classement
envisageé de cette entrée de ville.

A travers ce nouveau zonage UEa, la collectivité souhaite réduire les nuisances générées
par les activités de garage (bruit, stationnement illicite, mécanique sauvage sur I'espace
public...) dans ce quartier résidentiel et pavillonnaire. Ce nouveau classement permet de ne
pas attirer davantage d’'activités de ce type dans ce quartier « en impasse » dont la petite
superficie des parcelles n’est pas adaptée a leur développement et leur fonctionnement.

Il est a noter que I'une des principales entreprises implantées impasse Nungesser a déja fait
le choix de déménager il y a prés de deux ans son activité dans la zone UEb du Frais Rosset
compte tenu des difficultés de coexistence activité économique/habitat résidentiel dans
l'impasse Nungesser.

Néanmoins, la commune a fait le choix de faire évoluer plus précisément le zonage du PLU
dans ces secteurs en s'appuyant sur la logique du PEB.

. Les secteurs en zone B non constructibles pour de I'habitat sont ainsi reclassés en zone
mixte UEb (zone grisée sur I'extrait de zonage), comme c’est le cas dans le secteur du Frais
Rosset lui-aussi en zone B du PEB ;

. Les secteurs en zone C non habités et uniquement dédiés a I'activité économique sont
reclassés en zone UEDb ;

. Les secteurs en zone C déja urbanisés (a majorité résidentielle et pavillonnaire) sont
constructibles, et par cohérence, sont classés en UEa.

(Cf Extrait plan de zonage ci-dessous).
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Appréciation du commissaire enquéteur






3.2.11 Observation n°11 de Mme Sandrine LEDIEU

Le PLU proposé par la ville permet le développement des espaces verts, une nécessité
pour notre vie au quotidien.

Dans une ville sujette aux inondations, les espaces verts permettent |I'évacuation de
l'eau.

Les projets de la ville permettent de préserver la nature et I'environnement.

Il faut encore plus d'espaces verts qui permettent également de limiter 'augmentation de
la température en considérant I'évolution de la météo.

Réponse du maitre d'ouvrage :
Le PLU prend bien en compte cette observation.
Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.12 Obs ion n°12 iverains de la rue | Bert :

Nous, riverains de la rue Paul-Bert a Villeneuve-le-Roi, exprimons notre souhait de préserver la
qualité de vie de notre quartier pavillonnaire.

(Cette observation avec celles des Nos 36,37,43bis et 47 sont a regrouper avec |‘observation
n°57)

Texte initial :

Notre qualité de vie est aujourd'hui mise a mal par :

. la présence a proximité d'une grande zone industrielle et son lot de camions qui ne respectent

pas toujours les interdictions de circuler dans nos rues,

. limplantation, dans le périmétre de notre quartier et dans des locaux trés dégradés ' (22,
rue Oursel), d'une zone d‘activités qui génerent des nuisances sonores, des rixes, de la circulation
supplémentaire, du stationnement trés génant...

. la départementale et I'entrée du pont de Villeneuve qui drainent un flux considérable de

véhicules qui transitent aussi dans nos rues résidentielles.

Nous demandons donc a la Ville, dans le cadre de I'élaboration du Plan local d'urbanisme (PLU)

de préserver des zones de calme et de nature a l'intérieur de notre quartier.

La préservation du terrain du 40, rue Paul-Bert, comme parc public ou espace vert serait

une trés bonne nouvelle pour notre quartier.

Ce parc absorberait aussi plus facilement I'eau de pluie ou de la Seine toute proche, alors que

notre quartier est réguliérement touché par des inondations.

Situé a proximité immédiate du groupe scolaire Paul-Bert, ce parc serait une belle
opportunité pour les familles et les enfants de bénéficier d'un espace de respiration — et
de récréation.

Quoi qu'il en soit, nous ne voulons pas d'un projet immobilier sur un terrain
historiquement trés vert.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Le PLU prend bien en compte cette observation.

Appréciation du commissaire enquéteur



3.2.13 Observation n°13 anonyme :
Pour quelle raison les balcons sont-ils intégrés dans I'emprise au sol des projets ? Cela risque

de réduire a terme les espaces verts et/ou le bien étre dans son logement

Réponse du maitre d’ouvrage :
Pour tenir compte de cette remarque, la définition sera réexaminée.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.14 Observation n°14 de Mme Giov BORRELLO

4

Le PLU de Villeneuve le Roi prévoit 1a création de 6 nouyeaux espaces verts.

Pour ma part, je suis trés attachée a la nature et approuve “entiérement ce projet.

Surtout pas de grandes structures qui bétonnent ces espaces.

Nous avons la chance d'avoir des quais de Seine agréables et les espaces verts y contribuent.

Eviter les inondations, préserver la nature, permettre d'avoir des endroits agréables en pleine ville c'est
indispensable.

J'espere que cette enquéte pourra en évidence que la nature doit garder toute sa place en ville et surtout avec
I'evolution des températures en eté

Réponse du maitre d'ouvrage :

Le PLU prend note de cette observation.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.13 Observation n°15 de M. Daniel GONCALVES :



Madame, monsieur,

Propriétaire d’une maison rue Bénard, dans le quartier du bord de 1’eau,
je tiens a attirer votre attention sur les nuisances que nous subissons
au quotidien. Au-dela des avions, les embouteillages constituent un
calvaire quotidien et ont entrainé une dégradation globale de la qualite
de vie dans notre quartier.

Contrairement a d’autres zones, 1’entrée de ville n’a profité d’aucun
programme de rénovation. Le quartier se paupérise a 1’image de
Villeneuve-Saint-Georges et 1l’arrivée de salles de fétes n’a fait
qu’empirer les problémes de stationnement et les nuisances (bruit,
défilés incessants, incivilités.).

A cela s’ajoutent les problémes liés aux risques naturels et notamment
aux 1nnovations. En 2016 puis 2018, nos habitations ont été lourdement
touchées par la crue de la Seine. Il nous a fallu de longs mois pour nous
en remettre.

Il est donc temps de mettre en place un programme qui préserve la qualité
de vie des habitants du bord -de 1’eau en faisant notamment la part belle
aux espaces verts plutét qu’au programmes de bétonnage qui ne font
qu’accentuer les problémes existants.

C’est vrai pour la friche de 1’avenue le Foll (ex station total), les
espaces sous le pont et quelques terrains du bord de 1’eau qui pourraient
constituer un espace de respiration pour nos familles et notre quartier.

Cordialement,
Daniel Goncalves, 8 rue Bénard

Réponse du maitre d’ouvrage :

Le PLU prend bien en compte cette observation.

Appréciation du commissaire enquéteur

»

3.2.16 Observati °16 de M.Laurent DESPIERRES

Bonjour, il est important de prendre en considération le bien étre des habitants de
Villeneuve le Roi en appliquant le PLU qui permettra de voir s'agrémenter la commune
de parcs verts supplémentaires mais également de respecter des zones pavillonnaires
sans voir apparaitre des garages ou entreprises qui dénaturent nos rues. Merci de
prendre en compte notre bien-étre. Mr DESPIERRES Laurent 54 rue Claude
Lepelletier 94290 Villeneuve le Roi

Réponse du maitre d’ouvrage :

Le PLU est en cohérence avec cette observation



Appréciation du maitre d’'ouvrage

Observation n°17 de M. Samuel NHEK et Sandra GUILBERT :

Mon mari et moi-méme avons pris connaissance du projet d aménagement d un parc
sur le terrain d anciennement total station service.

Nous habitons au 5 impasse Jeanne d'Arc 94290 Villeneuve-le-Roi depuis 2008.

Notre impasse touche ce terrain et nous sommes favorable pour ce nouveau projet qui
nous apportera un cadre moins bétonné et plus agréable.

Sachant qu'il se situe a | entrée de la ville ou la circulation trés intense sur le pont.
Cela ne peut qu amélioré le cadre des riverains, nous sommes déja fortement impacté
par les nuisances du flux aérien d ADP, de la circulation, sans compter que nous avons
subis deux inondations en 2016 puis 2018.

De la verdure serait bien pour absorber | eau en sous sol.

Le seul point qui nous inquiéte c'est le squat le soir et la nuit .

Il serait donc préférable de le fermer chaque soir pour la pérennité et la sécurité de
notre impasse, surtout que les quais de seine sont trés proches et que le soir if n est
pas toujours bien fréquenter.

La sécurité avant tout.

Merci de votre compréhension et | attention apporté a notre mail.

Réponse du maitre d’'ouvrage :

La Collectivité prend bien en compte cette observation.

Appréciation du commissaire enquéteur



3.2.17 Observation n° 18 de M. Claude CARSAC

Je connais bien Villeneuve-le-Roi dans le cadre de mon engagement pour la défense de
I’environnement au sein de la fédération nationale France Nature Environnement, particuliérement
sur le lourd dossier des pollutions, sonore et chimique, liées a l'aéroport d'Orly. I'y apprecie son
dynamisme et sa volonté affirmée d'agir vigoureusement en faveur de la qualite de vie de ses
habitants, et ce, malgré le handicap que constitue la proximite immediate de l'aéroport, cet
encombrant voisin.

Notre fédération est active pour lutter contre les pollutions mais évidemment aussi sur tous les

- autres sujets environnementaux et, particuliérement, les PPRI et les risques d'inondations. A ce titre,
il est absolument nécessaire aujourd’hui de cesser de construire dans les zones inondables comme
cela a trop souvent éié le cas ces derniéres décennies. Du pied du coteau jusqu'a la Seine les terrains
de Villeneuve-le-Roi sont en effet classés en zone inondable et les inondations de 2016 et 2018, que
le réchauffement climatique nous promet plus fréquentes, onl laisse de cuisants souvenirs aux
habitants de la commune.

Cest pourquoi, en tant que défenseur de I’environnement, je ne peux qu'approuver avec force
I'implication active de Villeneuve-le-Roi pour la réalisation de son Plan Vert et des nombreux
projets qu'il comporte et qui sont inscrits dans ce PLU. Particuliérement les 6 projets de parc ou
espuces verts publics’ situés en bordure immédiate du fleuve et donc situes dans les zones les plus
menaceés par les crues.

Y autoriser de nouvelles constructions sous la pression des "bétonneurs’, comme nos associations
locales le constatent trop souvent en fle-de-France, serait contraire a I'intérét général et susciterait
de [ortes mobilisations.

Vous remerciant de I'accueil que vous voudrez bien réserver a cette observation, je vous prie de
croire. Monsieur le Commissaire Enquéteur, a 'assurance de ma consideraton distinguée.

Claude Carsac

Cette observation d’un Chargé de mission France-Nature-Environnement est prise en compte
comme personnelle.

Réponse du maitre d'ouvrage :

La collectivité prend note de cette observation qui va dans le sens des objectifs du PLU.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.19 Observation n°19 de Mme Colette ROUSSET

Je soutiens les projets d'espaces verts prévus par la commune pour la lutte contre les
inondations et pour les noues déja réalisées. Il faut garder un maximum de verdure qui
contribue contre les inondations et lutter contre le bétonnage.

M. et Mme ROUSSET Michel

60 avenue Henri Gilbert

94290 VILLENEUVE LE ROI

Réponse du maitre d'ouvrage :



La collectivité prend acte de cette observation favorable.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.20 Observation n°20 de M. MADA

Madame, Messieurs, _ .
Sur les terrains qui ce trouve du c6té du pont villeneuve Saint Georges, nous

aimeraions voir s installer des espaces verts. Cet espac_e §erajt une a]onctlops ayeq nos
bords de Seine. Cet espace permettrait également la dlfnmuthn de ia pollution emise
quotidiement par la circulation des véhigu_lgs qui gmpre.mtes { 'avenue Lefc;ll.d

Je souterais également signalé un problerng de circulation dans la rue Benard, e
régulierement les voitures, motos tous véhicules roulant remonte cette rue en

interdit et a grande vitesse

Veuillez. Roire Madame & Monsieur, I'expression de mes salutations distinguees.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La collectivité prend note de cette demande.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.21 Observation n°21 de Mme Violette De COCK :

Réponse enquéte publique :

Villeneuvoise depuis preés de 1@ ans, la ville ne cesse de s'agrandir
pour qul et pourquoi ? Il y a de moins en moins de place de voiture
pour se garer a proximité de tout ce qui est commerce gare et écoles

/’\grandir la ville ... C'est également agrandir des familles ... OU se trouve les nouvelles
écofes primaires ou collége ? Les enfants sont en moyenne 28 par classe ... Plusil y a
de logement plus il y a d'enfants et plus ils sont nombreux dans les classes. Comment
apprendre ?

Construire de nouveaux logements sans créer de commerce de proximité ... STOP!!!

Du quartier tranquille parc en Seine (plus de 800 logements) ... Aucun commerce de
proximité la semaine ou le weekend ... Le quartier de la gare est désert insalubre avec
deux petits délinquants donc insécure.

C'est peut-étre ca la priorité de la villeaujourd'hui 1!

Violette De Cock

Réponse de la maitrise d’ouvrage :



Le projet de PLU répond a ces observations. Les élus sont trés attachés a réinstaurer un
cadre de vie et des aménités de services et commerces dans les secteurs en projet. Les OAP
prévoient de renforcer I'offre commerciale et de faciliter le stationnement dans les secteurs
de polarité (gare et centre-ville). Elles participent également a renforcer la convivialité et futter
contre l'insécurité.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.22 Observation n°22 de San Martin

Madame, Monsieur,

Je suis arrivée a Villeneuve Le Roi en 1960 avec mon mari et mes 3
enfants

Au début nous résidions rue de la Darse qui s’appelait route des Pétroles
Suite aux- problémes de santé de mon fils nous avons déménagé tout en
restant a Villeneuve Le Roi

}’ai vu la ville se transformer

Plusieurs friches ont été transformées en parcs et jardins depuis il y a
moins d’inondations et ce malgré les nombreuses pluies des derniers mois
Et nous retrouvons la biodiversité

Coquelicots - abeilles

Depuis nous savons que la plantation d’arbres contribue 3 faire baisser
la température lors des fortes chaleurs

Pour toutes ces raisons je souhaite que la ville conserve les terrains
nus afin de poursuivre la création de jardins. pour nos enfants et ainsi
préserver notre qualité de vie et notre santé

Madame Hainaut

15 voie Normande

Villeneuve le Roi

Réponse du maitre d’ouvrage :

Le PLU prévoit effectivement ces espaces de réspiration.

Appréciation du commissaire enquéteur

v

3.2.23 Observation n°23 de Mme Patricia BOULAUD

Habitante de Villeneuve le roi depuis plusieurs décennies j'ai toujours apprécié le coté
village de cette ville ainsi que sa quiétude (Méme si cette derniére me semble de plus
en plus menacée ).

C'est pourquoi, aprés avoir pris connaissance du projet PLU 2024 visant a construire sur
les différentes friches existantes il m'apparait important de vous faire part de ma grande
inquiétude a bettoner la ville.

Ces espaces se trouvant pour la plupart prés de la Seine pourraient étre victimes de
risques majeurs de crues a répétition provoquant ainsi de nombreux sinistres
dévastateurs et colteux.

Les parcs eux, pourraient permettent l'infiltration de I'eau et ainsi limiter les dégats des



habitations avoisinantes.

De plus il serait trés agréable de pouvoir flaner dans des parcs arborés, se reposer sur
des bancs et faire bénéficier les enfants d'espaces de détente sécurisés et d'aire de jeux.
Un parc représente un havre de paix et de quiétude, un endroit de fraicheur lors des
fortes chaleurs de I'été.

Sachons préserver notre ville, lui garder son identité, son esprit village si cher a ses
habitants.

Ne faisons pas de notre ville une ville dortoir.

Offrons des espaces de quiétude permettant a nos enfants, a nos ainés de s'y retrouver
ainsi qu'a tous ceux qui aiment marcher, flaner, se reposer dans un petit coin de nature
au milieu de la ville.

Ainsi pourrons-nous encore observer la nature

Réponse du maitre d'ouvrage :

Les objectifs du PLU vont dans le sens de ces attentes.
Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.24 Observation n°24 de M. Patrick OLLIE

Par arrété numéro A 2024_927 en date du 24 juin 2024, le président de Grand-Orly-Seine-Biévre a —
prescrit 1 enquéte publique concernant le Plan local d'urbanisme de la commune de Villeneuve-le-
Roi.

Celle-ci se déroule jusqu'au 18 septembre 2024 et, a cette occasion, la Métropole du Grand Paris —
souhaite appuyer le projet de PLU tel qu'arrété par le Conseil territorial et le conseil municipal. Ce
document intégre en effet les projets d'aménagement soutenus par la Métropole du Grand Paris et
met en ceuvre les politiques publiques votées par le conseil métropolitain.

C est particuliérement vrai s'agissant du J)rogramme de développement des espaces verts prévus par
la commune dans le secteur inondable des bords de Seine.

Aprés les deux Crues de 2016 et 2018 qu’a connues la Métropole et singulierement la commune de
Villeneuve-le-Roi, la résilience contre les inondations fait 'objet d'une attention forte de la part des
instances métropolitaines, bien au-dela de la compétence Gemapi que lui a attribuée la loi. Dans le
cadre du programme de résilience développé par la Ville, celle-ci s'est attachée a nouer un partenariat
étroit avec la Métropole au point d'étre désignée par cette derniere comme ville-pilote dans la lutte
contre les inondations.

Par exemple, un ambitieux programme de surélévation des voiries stratégiques villeneuvoises en
zone inondable a fait I'objet d'une aide financiére de plus d'un million d'euros.

Par ailleurs, la lutte contre les débordements de la Seine et le ruissellement des pluies d’orage est au
coeur de I'Opération d'intérét métropolitain (OIM) adoptée le 12 octobre 2023 pour le secteur du Val
d’Ablon. Dans ce cadre, la Métropole apporte un appui aux projets de 6 parcs publics a vocation
hydraulique en partie basse de la ville, identifiés par le plan vert de la Ville, lequel a été alimenté par
les études préparatoires menées par la Métropole et 'EPA ORS A dans le cadre de 'OIM du Val
d'Ablon. Ces nouveaux parcs s'appuient également sur les espaces verts identifiés par le MOS (Mode
d'occupation des sols - Institut Paris Région)

Pour mettre en osuvre ce programme, le PLU a donc identifié 6 secteurs appartenant chacun a des
propriétaires privés ou publics par le biais d’espaces paysagers a préserver ou d'emplact réservés.

Cette observation est prise en compte comme contribution personnelle et non en relation avec la
Métropole du Grand Paris

Réponse du maitre d’ouvrage :

Le projet de PLU est en parfaite cohérence avec cette observation.



Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.25 Observation n° 25 de Mme Maria DIAS /Cindy LIMA DE SOUSA
Bonjour,

En tant qu'habitante de Villeneuve Le Roi je participe a cette enquéte car j'aimerais
préserver ma qualité de vie.

En effet j'ai choisi cette ville car c'est un petit village pour moi, fleuri, arboré et je
souhaiterais que cela continue en s'améliorant avec I'apparition de nouveaux parcs,
surtout au niveau du bord de I'eau un endroit trés agréable pour fldner, marcher, se
détendre.

Des parcs permettraient également de faire zone de rétention pour les innondations que
I'on a connu par 2 fois déja.

Merci d'avance pour votre attention

Réponse du maitre d’ouvrage :
Le projet de PLU répond parfaitement a cette observation.

Appreéciation du commissaire enquéteur

3.2.26 Observation n°26 de Mme Katy WAGNER
Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la consultation publique du PLU de Villeneuve le roi, je voulais vous dire
mon attachement a la préservation et au développement des espaces verts sur la ville en
particulier le long du fleuve,

La qualité de vie dans notre ville, 'esprit village est ce qui m'a séduit lorsque je suis arrivé
il y a 10 ans et que je souhaite ardemment voir préserver et mis en valeur.

Les 2 inondations majeures que nous avons connu ces derniéres années, démontrent
I'importance de laisser des espaces préservés qui permettent a la fois de laisser la nature
en ville, les sols respirer et participer a juguler les inondations.

Il est également fondamental de ne plus construire sur des quartiers déja largement
impactés par des politiques passées ol I'urbanisme était clairement irraisonnable ; je parle
en particulier du quartier du bord de I'eau ; il en va de la qualité de vie et du bien vivre
ensemble.

Je vous remercie pour l'intérét que vous porterez a mes recommandations.



Réponse du maitre d’'ouvrage :

Le PLU répond a cette observation

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.27 Observation n°27 de Mme ARCHE PAQUERETT

Suite aux crues de 2016 et 2018, il est indispensable de développer
des espaces ou la nature sera préservée et étendue, particuliérement prés
des berges de Seine.

Or certains espaces verts et perméables qui existent dans cette zone
sont menacés de bétonnisation, notamment aux 31 bis et 105 avenue Le
FFoll ou au 40 rue Paul-Bert, alors que c'est de la désimperméabilisation et

végétalisation des sols qu'il est indispensable de faire dans cette zone a
proximité du fleuve.

Afin de préserver ces emprises de toute construction et valoriser
notre cadre de vie, développer la trame verte et bleue il est impératif de

garantir que ces espaces verts soient protégés par le nouveau projet du
PLU. :

Réponse du maitre d’ouvrage :

Le PLU répond parfaitement a cette observation.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.28 Observation n°28 collective :
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La préservation de notre santé, notamment fa qualité de I'air, passe par le développement
des espaces verts sur la ville.

Nous souhaitons que ce PLU puisse mettre en ceuvre plus de nature 3 Villeneuve-le-Roi,
notamment en bord de seine ou existe un risque d'inondation que nous avons connu en
2016 et 2018 et ol le bétonnage et I'imperméabilisation des sols n'est plus possible, ou en
tout cas le strict nécessaire.

Par ailleurs, il est important que les quartiers résidentiels de la commune soient préservés de
toute nuisance, c'est a dire activité industrielle, garages, équipements qui accueillent
beaucoup de public qui se gare n'importe comment ensuite dans le quartier. Chaque zone
doit étre organisée selon sa vocation. La zone d'activités doit pouvoir accueillir les activités
économigques non compatibles avec le tissu pavillonnaire
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observations N°28 (13 signatures), 36 (10 signatures), 37 (7 signatures), 43bis=28 (1
signature), 46 (20 signatures) et 57 ( 5 signatures), soit un total de 56 signatures ;
I'observation initiale n°12 ne comportait pas de signature.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Le PLU répond a cette observation.
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Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.29 Observation n°29 de Alpha Amadou Diallo
‘Bonjour,

Je vous contacte a la suite de I'avis d'enquéte publique relatif a I'élaboration du
nouveau Plan Local d'Urbanisme (PLU) de notre commune. Dans ce contexte,
je souhaite soumettre les propositions suivantes concernant l'implantation des
antennes relais de télécommunications, y compris les paraboles, qui sont
essentielles pour la couverture du territoire national en réseau mobile :

1. Assurer une intégration paysageére des antennes relais dans la composition
des batiments, de maniére a ce qu'elles ne soient pas perceptibles depuis
I'espace public.

2. Veiller & ce que les locaux techniques, lorsqu'ils sont installés sur le toit des
batiments, bénéficient également d'une intégration paysagére appropriée.

Je vous remercie par avance de l'attention que vous porterez a ces
propositions et reste a votre entiére disposition pour toute information
complémentaire ou échange a ce sujet.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Le projet de PLU prévoit que les paraboles et autres antennes doivent étre implantées
exclusivement sur la toiture, en retrait de la fagade pour étre le moins visibles possible de la
voie publique. Ces dispositions pourront étre complétées par la nécessité d’une intégration
paysageére appropriée du projet.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.30 Observation n°30 de M. Patrick HERBIN :
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—

Bonjour,

Suite a la mise en place du nouveau PLU, étant propriétaire de la parcelle
susnommeée (AO N° 221), je souhaiterais connaitre le devenir de celle-ci.

A savoir :

Sera-t-elle préemptée par la commune ou une quelconque autre entité
administrative ?

Et, si oui, la préemption sera-t-elle totale ou simplement partielle ?

En cas de préemption partielle pourrais-je avoir la surface préemptée et son
emplacement ?

Dans le méme registre,

Est-il prévue que cette parcelle fasse 'objet d'un expropriation envisagée par la
commune ou par une autre entité administrative ?

Et, la aussi en cas d'expropriation, cette derniére sera-t-elle totale ou simplement
partielle ?

La encore, si c'est possible, pourrais-je avoir la surface expropriée et son
emplacement?

Comptant de votre part sur une réponse rapide,
Cordialement,

Réponse du maitre d’ouvrage :

Hors emplacement réservé, le PLU n’a pas vocation a déterminer I'avenir foncier (préemption

ou expropriation) d’'une parcelle en particulier.

Appréciation du commissaire enquéteur
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3.2.31 Observation n°31 de Mme Elodie THOURY :
Je soussignée Elodie THOURY, domiciliée au 7 rue Georges Hervier de Villeneuve le Roi.

J'ai pris connaissance du dossier concernant le PLU gxposé agtuellgment sur le site
internet de la ville: je soutiens les différentes propositions preésentees.

Maintenir 'esprit village de notre commune, déployer de nombreux espac;e: vgirrts pour
limiter sur surbétonnisation, préserver et développer la faurp et Iq flore, mhetrt i
limplantation d'entreprises (type garage) dans Qgs zones res.ld’entlel!es ou his Ol’!le.l .
(telle que le haut pays ou je réside !) afin d'ameliorer la qualité de vie des riverain
valoriser le patrimoine de la commune.

En vous remerciant pour tous ces projets.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Le PLU répond parfaitement a cette observation. La Municipalité est trés attachée a la
préservation du cadre de vie et de I'esprit village de la commune.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.32 Observation n°32 de amille GONCALVES

Habitants de Villeneuve-le-roi depuis prés de 40 ans, nous sommes installés a l'entrée de la ville. & proximité du pont et des bords de Seine.

Depuis quelques annees. nous sommes exposés a des nuisances croissantes : embouteillages, problémes de stationnement, bruit et défiles
liés aux salles de fétes plus ou moins légales, incwilités. inondations  etc

Comjuguées, ces nuisances impactent grandement notre qualité de vie. jours et nuits, semaines et week-ends.

A ce titre. nous souhaitons que soient prises des mesures raisonnées concernant les futurs projets d'aménagement de la Ville.

1l est ainsi souhaitable que les quelques terrains encore disponibles dans notre quartier (avenue Le Foll. rue Paul Bert, Pont etc .) ne soient
pas l'objet d'un bétonnage supplémentaire et de constructions qui ne feraient qu'accroire les problémes existants {circulation, stationnement,
bruit. densification, rassemblements ) non seulement pour les nverains immediats mais aussi pour tout le bord de l'eau.

Ces terrains doivent au contraire 8tre rendus aux familles a travers des espaces verts qui permettraient d'améliorer le cadre de vie des habitanis
et de les préserver. autant que possible, des crues de la Seine

Le caractere pavillonnaire de notre ville est 'un de ses atouts. H est Important qu'il soit préservé, pas seulement en centre ville. mais aussi au
bord de l'eau

Barbosa Gongaives
10 rue Benard

Réponse du maitre d'ouvrage

Le PLU est une réponse a cette observation.

Appréciation du commissaire enquéteur
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3.2.33 Observation n°33 de Mme MAKOVEITCHOU Sophie, épouse THOURY

-

Suite a la consultation du dossier présentant le projet du nouveau PLU pour Villeneuve le
roi, nous tenons a apporter notre soutien en qualité de résidents de Villeneuve le Roi au 1
rue Edouard Branly depuis 2001.

Nous y avions trouvé un esprit village aux portes de Paris pour y élever nos enfants et
nous souhaiterions que ce cadre soit préservé pour y passer notre retraite en toute
sérénité et en profiter avec nos petits enfants.

Les projets détaillés correspondent avec la qualité de vie que nous recherchons. Les parcs
en bord de seine, non loin de notre maison apporteront une plus-value.

Cordialement,

Mme Makoveitchoux Sophie épouse Thoury

Réponse du maitre d’ouvrage

La Collectivité prend note de cette observation a laquelle le PLU répond.

Appréciation du commissaire enquéteur



3.2.34 Observation n°34 de M. Alexandr HAYRAPETYAN :

Fres micressé par l'evolution de notre ville de Villeneuve-le-Roi et Fattention portée par la mairie pour veiller a un cadre de vie agréable,
Je swis allé consufter fes pidees du PLU.

Jav eté particulicrement soulagé de voir les mesures prises pour mterdire I'implantation de garages dans la ville. En eftet. depuis trop
fongtemps. nous les riverains. voyons implanter ces structures de mamcre anarchique et qui nuit fortement 4 notre cadre de vie
nuisances sonores nuit et Jour, ¢t ce. tous les jours de fa semaine Les gérants n'ont aucun scrupule a I'égard des riverams et sans état
d'dme, stationnent épaves, voitures en réparation ou encore véhicules @ soumettre & la vente, dans nos rues . rendant le stationnement
impossible et la cohabitation avee ces garages insupportable. Jen veux pour preuve le témoignage d'un voisin, habitam au 11 avenue
Henri Gilbert. et dont un garage s'est implanté & coté de son pavillon Lui. comme ses voisins, vivent un enfer depuis le jour de cette
mstallation. Cherchant & vendre. il a de surcroit constate que son pavillon a été dévalue du fait de la proximuté de ce garage. .Ces
implantations sont trés nuisibles et cela fait sens d'empécher de nouvelles implantations en secteur pavillonnaire. Les zones industrielles
sont fintes pour regrouper ces implantations et les structurer

Un deusieme point d'évolution du PLU m'a rassuré : les efforts déployés pour établir des zones protégées et réservées a aménagement
d'espaces vents, nécessaires a la renaturation et fa protection contre les inondations. Notre ville a éé fortement touchée par les
tnondations de 2016-2017 et les efforts deployes par la mairie pour désimperméabiliser le secteur du Bord-de-I'eau sont nécessaires pour
limiter les impacts de prochaines inondations. Cela fait sens de poursuivre ¢l encourager amenagement d'espaces verts pour améliorer la
qualite de vie de ce secteur fragile en bord de Seine. Le projet de 6 nouveaux pares publics en bord de Seine est particuli¢rement
attendu et bren accueilli des riverains ~

Cordialement
Alexandre HAYREPATYAN

Réponse du maitre d’ouvrage

Le PLU a pour objectif d’encadrer le développement d’activités nuisantes et bruyantes non
souhaitées dans les secteurs pavillonnaires, les zones d’activités étant plus adaptées pour
leur fonctionnement et pour le bien de tous.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.35 Observation n°35 de Mme G........

>
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Réponse du maitre d’ouvrage

Le PLU répond a cette observation
Appréciation du commissaire enquéteur
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3.2.36 reprise et suite de I'observation des riverains de la rue Paul Bert ).

Complément de signataires. (cf obs 28)

3.2.37 dito

3.2.38 Observations Nos 38 et 39 de M. Arnaud SOULIER pour la Société

OCELIAN

Veuillez trouver ci-joint un courrier exprimant nos interrogations relatives aux installations classées ICPE
situées en zone UFa.

Nous vous remercions par avance de I'attention que vous porterez & notre demande et vous prions
d’agréer en V'expression de nos salutations distinguées.

Vous en souhaitant bonne réception,
Arnaud Soulier

Arnaud SOULIER
Pdle expertise

o OCELIAN  Direction Matériet

Mob : +33 (0)6 08 02 74 31
89 rue Paul Bert I
94290 Villeneuve-le-Roi

viINCI {.ﬁ

Ut on
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o OCELIAN

39
Monsieur Jacky HAZAN
Commissaire Enquéteur
Hatel de Ville
Place de la Vieille Eglise
94290 VILLENEUVE-LE-ROI

Villeneuve-le-Roi, le 17 septembre 2024

Adressé par courriel : enquetepubliquePLU@ville-villeneuve-le-roi fr
Objet - Enquéte publique - Plan Local d’Urbanisme de la commune de Villeneuve-le-Roi

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de la consultation de 'enquéte publique portant sur l'élaboration du P.L.U. de la commune de Villeneuve-
le-Ros, nous souhaitons vous faire part de nos observations concernant les dispositions applicables a la zone « UF ».

Nous sommes propriétaire des parceiles cadastrées AK 108, AK 18, AK 25, que nous exploitons. Ces parcelles sont
classées dans le projet en zone UF du PLU et plus précisément en zone UFa qui correspond aux formations industrielles
situées au pourtour des darses reliées a la Seine et le long de I'avenue du huit Mai 1945.

Dans le document n°S « Réglement », article UF1 (page 114), nous notons Finterdiction de I'implantation, I'extension ou
la modification d'Installation Classées pour la Protection de Environnement (ICPE) soumises a autorisation ou déclaration
en UFa, UFb, UFc et'UFe sauf celles indiquées a l'article UF2,
En effet, Farticle UF2 du méme document, précise que sont autorisées, I'implantation, 'extension ou la modification des
ICPE soumises a autorisation ou déclaration en UFa, UFb et UFc, sous les conditions suivantes :
- qu'elles correspondent a des besoins nécessaires au fonctionnement des activités autorisées |
qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et ne soient pas susceptibles de causer des
dommages graves aux personnes et aux biens.

Or, la réglementation en matiére ICPE encadre les prescriptions permettant de limiter les impacts comme {a poliution,
les nuisances ou encore les dangers pour I'environnement, la santé et la sécurité publique.

Ainsi, nous nous interrogeons sur les termes de cette condition « n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité » et
« ne sont pas susceptibles de causer des dommages graves aux personnes et aux biens » qui apparaissent subjectifs et

difficilement atteignables

Pans ce contexte, nous souhaiterions que soit apporté des éclaircissements quant au maintien de ces conditions et de
leurs articulations avec la réglementation en matiére d'ICPE.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en |’expression de nos salutations distinguées

Océfian SAS Emmanuel CHOLLET
ZAC du Petit Leroy Directeur Maténiel
7 ree Emest Flammarion

94550 Chevilly-Larue
Tél.: +33(0)1 49617100

o o elian fr
Société Anonyme Simplifide au capital de 4 200 000 Euros YIiINED {,
BLS 712 D63 797 Ville - TVA FR 00 712 060 797 CONSTRUCTION
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Réponse de la maitrise d’ouvrage :

La commune prendra en compte les observations pour clarifier les ICPE autorisées

dans la zone UF. Une réécriture des conditions d’autorisation des constructions
ICPE sera proposée dont lI'objectif sera de maintenir et développer les atouts et

et
la

vocation d’activité économique et d’emploi de la zone industrielle de la Carelle. Les

articles UF1 et UF2 seront revus dans le PLU approuvé.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.40 Observation n°40 de Me Francois BRAUD, ATMOS Avocats, pour la
Société PAPREC

~Monsieur le Commissaire Enquéteur,

_Vous trouverez ci-joint les observations que ma cliente, fa société PAPREC, souhaitent vous présentes
de vous permettre de rendre un avis sur le projet de PLU de Villeneuve le Roi, spécifiquement sur le
—périmétre de la zone industrielle de La Carelle.

Je vous en souhaite bonne réception et reste a votre disposition pour tout renseignement compléme
—que vous souhaiteriez.

Dans cette attente,
_Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de ma haute considération.

Frangois BRAUD

Avocat au Barreau de Paris— Associé

81, rue de Monceau — 75008 PARIS
Tél. : 0156 59 29 59| Mob. - 06 03 20 51 21

\tmO S Panis - Bruxelles — www.atmos-avocats.com

a avocats N

£RANGOIS SAALO 223

Best Lawyers

| Orott de Turbanssme
Droit public
Drodt de | emaronnemend

Oront de f immobiher
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3.2.41 Observation n°41 de AT

S Avocats

AFF . PAPREC - PLU VILLENEUVE LE ROt
N/Réf . FB1/TM - Dossier n® 17525102

Objet : observations sur le projet do PLU de Ia commune de Vllleneuve le-
Roi arrété le 2 avril 2024 par le is & eng publig
et plus spécifiqguement sur le secteur de la CARELLE

le issaire Al

J'ai Thonneur de venir vers vous en qualité de conseil de la société PAPREC GRAND
IDF, afin de formuler des observations dans le cadre de I'enquéte publique refative
au futur Plan Local d'Urbanisme de la de Vill fe-Roi, qui se
déroule du 19 acit au 18 septembre 2024,

Ma cliente est implantée & VILLENEUVE-LE-ROI, dans la zone industnelle de La

CARELLE, depuis plusieurs décennies. Elle y exploite rue de 1a Pierre Fitte une
activité de recyclage de papiers, cartons et déchets non dangereux

Ce snte hlstonque s'est développé au fit des années. le long des darses du port
ir I, en esp un développ du transport fluviaf pour le transport des
déchets triés.

La parcelle cadastrée AH n°17 a ainsi été acquise Il y a un peu plus de 10 ans,
aprés la fin de lactivité industrielle de la société Facom. Elle est utilisée comme
aire de stockage de matériels de collectes et de bennes. Sur un autre terrain sis
tue de la Pierre Fitte, la société PAPREC IDF exploite notamment une activité de
traitement du bois et de transit de biodéchets. Toutes ces activités se développent
fortement conformément aux attentes de la Société en matiére de protection de
I'environnement.

Ce centre de traitement de déchets est placé au plus prés des producteurs de
déchets, respectant ainsl au mieux le principe de proximité qui fait partie des
principes cardinaux en fa matiére.

Cerlaines activités de ma cliente sont des i lassé
de 'environnement (c-aprés ICPE).

pouria p ion

Lo sito d'actmité PAPREC 36 situo & proximitd d'un dépdt d hydrocarbures explaits par la sociét pétt
du Val.-de-Mame (SPVM), classée « Seveso Seuil haut », qui lait fobel d'un plan de prévention
risques fechnologiques (PPRT) approuvé par amélé du Préfet du Val-de-Mame du 20 juiliet 2018.

La Note de présentation de PPRT indique que
« Lo a0 asswe fa réception ef ke stockage d essences :spsa SPYS-ES SPRS-EIQ) d'éthanal (Rddii

essences) ot de distlats (gasod o fiou domestque). ef lew dstnbubon par camions-Clemas
fapprovisionnoment 08 STatONS-SerVIces Jans mmymdﬂsonootmuwdudw

Lo aepdt ast X ) pipeline. $piotd par eprite TRAPIL qui schemne les prt
trol HP.Lot

Pars) Le poste de bvrasson TRAPLL ftermenal rom-zmw:mapamnmb\'y-snm-
Les temains proches de la Darse s situent dans k

Les terrains de |3 société PaPREC IDF son! cassés pnnapalement en zone « b2 » mais également «
et « R » par le réglement du PPRT de 2016 du dépdt pétralier

BB srurme @) st evasns

R e it
——
Soamarimmice ¢
Toe Ym0 wvIe W

[ire PR PO

.‘\ [0 ] s e s s

L 0épdt drydrocarbures nest pas prét A disparatre, al & démenager sas plus que Fadwopon d Ory

Les sites PapREC iF sont grevés de coriainies wbanstques par e projet de PLU Tigoux qu
empéchent ma dévelongemeni de fagon paradoxale lorsque fon connait les atentes en mabére de
traitemenl des déchets el le contexle du secteur ndusinel propice A un te! développement

Je secteur de « La Camele « est classé &1 zone LiFa quilmita les ICPE . alors méme quil s agn

dure zone d'activid industelle, et partatement ciasse en zore UGE

fes canaux du ste de 13 Carelle nmétre 'un ste

o rsent

I évaluaton emvvonnementale est wsulfsants

Sans oéj.dce des Jutres moyens Cls qua ma clente a encas
da mainven du progeL, ¢e sont les trois pants de dfficulie o nécessite que vous apportiez vove avis
osrsonnel en émeltart des rbserves en consdauence, & dofaul d un avis détavorable.

1 r lg cla on UGe du sits

11 Dans & projet da PLU. les stes de PAPREC sont irés majordairement en zone UFa et parteement
nmu&lmmmmmmmww“mmamdu furviat).

1.2.- En zone UGc. & proximité immédiate du site PAPREC el méme sur ce demier, la création de
logements est envisagée, alors méme Gue Je cantexte s y oppose 4 I'évidence

En effet, la zone UG comespond. selon le rappont de présentation du projet du PLU (p. 228) « aux
opérations d'habilats collectifs récentes & réalisées sous forme d opérations d'ensemble ». « Catle zone est
destinée a la de quarbers destinée & Ihabtat oi une mixdé des
occupatons doil pouvor trouver sa place »

De plus, cette zone est dans un pénmétre d" attente de projet d' amenagemenl global (PAPAG), senvitude
qui consiste 4 y snterdire pour une durée les jions d'une certaine
superfice dans Fattente de | approbation par 'autorité d'un projet
d aménagement global {article L 151-41 du code de 'urbanisme).

en matlere d'

A ce titre I'aridle UG 1 « occupations et iilisations des sofs mterdils » dispose que :
« Sont ntertits
Enarmdarwpmbamdmmldanémgemlgtobaldavslommedm«wplwdezonage
d une surface de plancher ’ quelte que sof sa

esxmam:(aotoeenapphmndermL 151-41 du code de furbamsme (cette dispasition n'ast pas
applicatle pour les équpements publcs) Le:rmvwxayaxpoulooiehl‘adaplanm fg changement de
dastination. a réfection » ou imdée des sont toutefois autorisées (L.
15141) »

Tout d'abord, cel articte UG 1 est ilicite dés Jors qud ne limite pas dans le temps le PAPAG alors que
1aricle L. 151-41 du code de J'urbanisme précise que le réglement doit préciser la durée du « gel », qui
ne peut étre supérieure & 5 ans

Enguite. le classement en zone UGc de la fine bande fe ong du site de PAPREC, ainsi que de la parcelle
qui jouxte son installation histonque. résulte d'une erreur manifeste d'appréciation.

Au rsgani de la largeur de la bande dassée en zone UG, il serait impossible d'y réaliser des
ires au projet giobal attendu en zone UGc. Ainsi,
ce classement n a aucun mrérél autre que de Emuter I'dvolution de la société PAPREC sur ces parcelles.

Ce classement est également illicite en qud y est prévu fa créaton de logements au sein méme du
périmétre d'exposition aux risques du PPRT (société SEVESO) et & proximité immédiate dICPE
soumises & autonsation Cela pose. de marére évidente. des difficulés concemant les nuisances
pouvani patentiefiement résulter de son voisinage
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A cel égard, ka Cour administrative d'appel de Bordeaux a jugé que la présence d'un site « Seveso Seul
haut » est de nature & pstifier un refus de permis de construire d'un magasin de bncolage prévu « &
600 métras des fmites exténieures du pénmeétre de protection de cas mstallabons classées pour /a protection
de lemvironnement « au motif qu'« une pofiution mdiute par des vapewrs nitreuses est suscoptible daffecter
I3 sécunié des consomimateurs ef des salanés () compte fenu des circonstances de lespéce Ia dispersion
de produtls taxques dans un rayon de 2.3 kiométres dort étre regardée comme suscephbie d'affecter lo
magasn [, | La socats Ewo Dépdt immobilier et fe département de la Dordogne ne sont pas kondés &
demander mmlmdvmﬂadepenmsdewnsﬂwm opposé par ls mawe de Creysse » (Cour
‘admnstrative d'appel de Bordsaux. 2 novembre 2017, n® 168X03230 168X03365)

De plus, ce secteur classé en zone UGc et concernd par la PAPAG est dans le pénmétre d'un plan de
prévention des msques dinondaton (PPRi). dont le zonage réglementare indique quune partie
mmportante des parcefies est soumise & un aléa fort el aléa trés fort
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1 en résulte que les nsques dinondation sont également importants au drok du secteur de LA CARELLE

Je-Roi est aux Masances adroportuaires da maniére plus
quascgmznve Sonlemmneslcw\pnsaoemdanslePhndexposmonaubmdderaemmce
Paris-Otty (PEB)

Les nuisances sonores ices 41 adroport d'Orly sont réelles et sapposent a la créabon de trés nombreux
nouveaux lagements prévue par le PLU fiigreux

Le PEB initial approuvé en 1975 a &6 abrogé et remplacé par arété mierpréfectoral n"2012/4640 du
21 décembre 2012
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Le plan d exposition au bruit -mpese dans fazone C, 00 se lmuvenl les parcelles classées en zone UG

etis PAPAG, de na pas acar lion & 153 xes. It s'agil d'une contrante
les i da ¥ y compn! pa: densrﬁcawn de l'existant
Par é le parti d retenu 4 créer de nombreux nouveaux

logements dans un tel sectsur notoirement poliué, soumis sux risques d'exposition aux risques

d'un site classé « SEVESO Seuil haut », aux nuisances sonores de I'adroport d'Orly et, de surcroit,

soumis & un risque d'inondation d'aléa fort & trés fort, avec dcn lubmcnlons pouvant étre
i 4 2 métres, itue & l'dvid: une erreur mani

1l vous revient de rendre un avis sur un tel projet d'urbanisme qui apparait en réalité « contre nature » ou
qut n est absokument pas adapté au contexte des kieux qui n'a pas vocation a évoluer, méme 3 long terme

et limiter e
ala ion de [ apparait
en termes d acton publique en faveur de [intérét général.

dactvités @ fortori d'activités
aberrant et plus encore déraisonnable

Le bilan coirt - avantage de ia reconversion du secteur imaginée par IEPT n'apparalt pas positil

i vous revient au premier chef de vous prononcer sur ce biian qui ne peut tre établi de fagon éclairée
au demeurant faute pour Fauteur du projet de PLU d'avoir journi toutes les données nécessaires
- codtdes prolswons des futurs halmanls conire les mondations. les nuisances sonores et les
nsques résultant des
- cout de Fanéantissement des activités et des emplois existants ou de feur déplacement, en
intégrant les colts assoaés aux acheminements da produits et plus pariculiérement des déchets
4 traiter 4 une distance élognée des producteurs de déchets.

0 s agit d une zone industriefle prospére dont la proximité avec les zones habitées permet justement de

rédiere les transports, de traiter des déchets & proximité des secteurs de production de déchels et de

rawitailler la populabon au plus prés Ajoutons & cela que les

sonores, poilutions et fisques sanitares ) ne nécessntenl pas d'étre palliées de fagon trés onereuse
3 une desti d qui au contrare des dépenses calossales

Enfin. dans son avis du 11 juiliet 2024, la CCI Val-de-Mame 3 attiré [ attention de I'étabhssement pubtic
termitonal que le PAPAG Lmite | évoluton du tissu économigue de la Carelle qut assure pourtant 40% de
femploi communal.

FR w0 cemRate e FOAP n° ) de Crave et OAP n*} Secirut e 1a Carelie 00 1 €24 wepsamées 4G orever] proiet

de FLLL (OntRife ant o etgeus eroroieementiun presents. Flles 1ont remplacées par des Mdrumetres & Alente

d'un Projet ¢’Amdnagement Global (PAPAG), nataurds on vt de Lartide L1511 du eoda du | wrisanisme, qui

whr awsive 4 teengorae dev eflety previy du PLU sur Peovicornement, mitant

temporarement (S 3 L CoMTBIE wir r extour, difinis ams Voljetel de prrmctire 3 1 Wile de défindr un

Dr0:21 & MICRIRATERT 0 de rengu . tement wrbain pis L crdation de qurilers durables rénandiat aus enjruc
" oeisu et ey

Aprey avorr o Femtomtde de prives du projet o PIL de Vileneuvy-de-Roi, ta €O Vai-de- Mot ne souhs e
S rET MetTe FINTN ST ek enpu YOOI du Litiu SLONOMIqUe dr Vilencuve 10 al, RGTaMment (K o Aent,
e urctes g0 b Carefe, Gul ménte, -3 a8eds nOuL, ute atiertion pertauldis v ks Drésence de grandes entieprises|

ont 4] % de Terplol commusal (1000 emplos, 3M) rntreprises), sachant qu'une grande pactie des|

T e (% anTreneiit sEident i Wieneuve: e Roi,

En classant une partie du secteur de la CARELLE en zone « UGc » destinés i ['urbanisation pour
crées des habitations et en créant un PAPAG dans le périmétre d'exposition aux risques du dépdt
pétrolier classé « Seveso Seuil haut », dans un secteur soumis aux risques d'inondation avec
submersion marine, soumis & I'exposition aux nuisances sonores de l'aéroport, 1'autorité
compétents a commis une erreur d'appréciation qui confine & I'erreur de droit,

A tout le moins, sans méme évoquer son codt qui serait
d'urbanisme n'apparalt pas raisonnable et se révéle inadapté au regard du contexte.

ce parti

En que le bilan codt ge puisse btre établi (ce qui n'est pas fe cas en I'sbsence
d'études préalables suffisantes de toutes les données), le résultat apparait en I'état négatif.

Votre avis personnel 3t trés attendu & ce sujet.

1.3.- Ensurte, le rapport de présentation du projet de PLU (p 224) défiil la zone UFa ainsi, tout en
peécisant fintention de 'auleur du projet de PLU qui « serait » de favonser les activités existantes
e L' f est de Iser fe_maintien économ ur fe
{erritoire de ViReneuve-le-Rol. umnmmmmmmmmmmu
dn orlentations de d‘voloppomom

mmm&u

Le réglement aflecte une zone plus spécfiquement destnée au fertiaire ef au commerce ou | ndusine est
nterddte dans le but de favonser co lype d actvités dans un sectaur qui étabiit une transiton entre la zone
centrale do Favenue Le Full ef les sectews wdustnels de fa darse sud »

subvant les sacteurs. | activitd indusiriefie est
of sur bo plateau d"Orty, toutefos les activiés les plus nuasibles

Toutefos, les conditions d'occupation et-d utilisation des sols fixées dans le projet de réglement de la
zone UFa sont contradictoires avec les objectifs pricités puisque ¢ estimverse qu est envisagé en

gnant ie ique dans ce secteur
En effet, il estinstaurd un in on des activité ala tion ICPE L article UF1
« occupations ef utihsations des sofs mferdiles » dispose & ce titre que
« Sont wterdits
enUfaf ) ion ou la modification des classées pour ia prolecton de
en soumises & ou sauf cefles ndiquées 4
ratcle UF2 { }»

L article UF 2 « occupation et utilisations des sols admises sous conditions » prévait des conditions telles
quelles ne permettent pas de développer, dans les faits, une actvité soumise 2 L légstation ICPE alors
méme que outes les actvités mdustnelles exploitées dans le sectaur y sont soumises, ce gu permet un
contrdle renforcd de la part des services spécialisés de IEtat (DRIEAT en régton lle de France) *

« Sont notarmment sutorsées jes occupations ¢f utlisabons du sof suivantes. Sous réserve du respect des

condifons crapres

EnUFar ) lbnphmdmrumdonwhmoaﬂnmdnhsmlbdomehuinwh
préaiable, d condition gu'siies

Mimmmmwmtwm-mm o §

condition qu'elies lentrainent pour e voisinage aucune Incommogitd ot ne sofent pas susceplibles

de causer des dommages graves aix personnes of aux biens ;

L 'aménagement et lextension des nstaliations classdes, & condition que ¢es travaux contribuent 4

dimnver leurs niisances ef a améliorer iour fanctionnement. »
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Or. la Isgisiation des ICPE wise justement 3 encadrer, par le biais de prescriptions de fonctionnement,
des achvitds pouvant, par nature, générer des nuisances et des inconvénienis pour fe voisinage

En imposant ka condition préaiée en zone « UF3 », selon laquelle les installations classées « n entranert
powle voisinage aucun incommoditd », tout en classant en 2one « UGC » les parczlles immédiatement
vaisines ol est anposée la création de trés nouveaux condut 3
mierdire, de facto buteextensmmevommréeﬂeduaamwdslasmewmmcenzone- UFas»

De phus ta rédacbon de l'article UF 2 est ncompréhensible, a tout le moins maladrorte. ds sorle qu'elle
ne peut étre opposée

Il est indiqué que cEv-UFar 1t

Quelles sonl les actviés autorisées ? S'agitdl des activitds ICPE précddemment autornsées el déd
implantées dans fa zone ou des activités de toutes natures {{CPE ou non)} autorisées par le réglement du
PLU dans la zone UFa ?

Linterprétation la moins risquée de ces itions revient & L quelies les nouvelles
ICPE uniquament si efles répondent 4 des « besains nécessaires » au fonctionnement d 'activités (ICPE|
déja autonsées dans la zone UFa

#reste a savor ce que Fauteur entend pas « besoi nécessare »

Autrement dit. de nouveties ICPE ne pourraient pas étre crédes ou développées si effes sont sans fien
avec une activté ICPE préexistante

Or. une telle imitation reviendrail & interdre purement et simplement fimplaniabon de nouveles activités
ICPE des lors quielles ne seraieni que « compliémentaires = des activitds existantes, ce qui est interdit
par farcle L 152-1 du code de Turbanisme, qui Impose aux auteurs dun PLU de détermmer les
catégones d'ICPE visées par le réglement.

It convient done que I'établissement public territorial, 4 minima, revole les dispositions précitées
da l'article UF 2 afin d'expliciter son intention et rendre ses prascriptions intsfligibles ot
opposabies.

Les ragles interdisent en réalité les ICPE en zone « UFa » et lo zonage ratenu au droft du ske
PAPREC IDF relévent de l'erreur manifeste d’sppriciation et il vous revient de vous prononcer
personnelisment 4 ce sujet.

A tout le moms, il vous revient da formuler une réserve quant  la rédaction des dispositions envisagées

qui riest 4 Theure actuelle pas intelligible et nécessite une précision quant 4 ka réalité de Fintenbon de

fauteur du PLU. A défaut, de telles disposiions ne seralent pas opposables ou seraent
K comme irmégubé

En classant une partie du secteur de la CARELLE #n zone « UGc » destinée & Furbanisation pour
créer des habitations et en créant un PAPAG dans le périmitre Texposition sux risques du dépdt
pétrolier classé « Seveso Seult haut », dans un secteur soumis sux risques d'inondation avec
submersion marins, soumis & I'exposition aux nuisances sonores de I'aéroport, 'autoritd
compétente a conunis une erreur d"appréciation qui confine & 'erreur de droit.

A tout ls moins, sans méms évoquer son codt économique qui sersit exorbitant, ce partl
d’urbanisme n'apparal pas raizonnable et se révile insdapté au regard du contexte.

€En admettant que le bilan colt-svantage puisse dtre étabil (ce qui n'est pas e cas en |'absence
d'dtudes prialables suffisantes da toutes les données), le résuRat apparuit en I'état négatif.

Votre avis personne! est trés attendu & ce sujet.

1.3.. Ensuite. & rapport de présantabon du proget de PLU (p 224) ddfinit 1a zone UFa amsi, tout en
pvl)asanl Tinzention da 'auteur du proget de PLU qui « serait » da favanser les aclivités exstantes

mrma_mm&
des orlentations de développement diffibrenies sulvant Jes secteurs. {'sctivité indusirielly est
#f sur o platesu o Orty, toutofols fes actintds fes pius nusiblas

sont désormans kmitbes.

La régloment affacte une 2one plus SpOCIquEment destnoe &a fertizre 6t au Commerta oy findustie est
interdile dans le bt de favonser ce lype d'activités dans un secteor qui Habil une transition entre Ia zone
cenirale de [avenue Le Foll of les secteurs industriels de la darse sud »

Toutefos les condibons d'occupaton 't d utifisabon des sols Bxées dans e projet de réglement do 1a
zone UFa sont contradicioires avec les objectits pricités puisque c'est linverse qui est enwisagé en
te ique dans ce seclaw

enifal | lextension ou ta de: ciassdes pour a protectan de
Fenvionnement soumises & autorisabon ou dédaration pristabie préfectoriie sauf cefes indiquées &
lastcig UF2 [ I»

L artcle JF 2 « occupaton ef uthsations des sols admoses sous candibons » privor das conditions tefles
qu elies ne permetient pas de développer, dans les faits une activité soumise 4 la iégistation ICPE alors
méma que toutes les activités ndustrielies exploitées dans le sectew y sont soumses ce qui permet un
contrdla renforcé de fa part des sarvices spéciahsés de § Etat (DRIEAT en région lle de France)

« Sont notamment autonsdes fes occupations of URiszooNS du 5of SuvaTtas. SouS réserve du respect des
conditions ¢-apres

EntFaj )

pn

Fextension ou la des classées pour fa
Y '] i

o 3 . od
condition qu'elles ' «t ne sokint pas
dcnuurdudonmmwmmmonmuuuxm

ot Taxtonsion des i dlassdes, & condfion que ces iravaux contnbuont 3
mrmmuamwmm.

Or. la législaton des ICPE vise justement & encadrer, par le biais de prescriptions de fonctionnement,
des achvités pouvant, par nature, géndrer des nuis el des é pour le voisinag

Enimposant ia condition précitée en 20ne « UFa », selon laquelle les jons classées « n'

pour fe voisinage aucun incommodité », tout en dassanl en 20ns « UGC » les parcelles immédiatement
voisines ou est imposée ta création de (és le Ré conduit &
mterdie. de facio. toute extension ou évolution réefle de Factvilé de la sociéte PAPREC en zone « UFa »

De plus. la rédaction de larticle UF 2 est mcompréhensible. 4 tout ke mozis maladroite, de sorte qu'elle
ne paut éire opposée.

Il est indiqué que « En UFs {..): implantation, Itmnslon ou la modmcwon des instalfations
classées pour Is pr de ' [}

Quieles sont les activités autorisées ? S'agitdi des activités ICPE précédemment autorisées et déja
implantées dans la zone ou des activitds de toutes natures (ICPE ou non) autorisées par le réglement du
PLU dans |a zone UFa ?

Linterprétabon la moins nsquée de ces dispositions revient 3
ICPE si alles répi 2 des « besoins né » au f
dé;3 autonsées dans 'a zone UFa

quielios autorisent fes nouvelt
’ diactivités (ICPE)

W reste a savorr ce que 'auteur entend pas « bgsoin nécessare »

dit, de lles ICPE ne
avec une activit ICPE préexistante

pas étre crédes ou développées si elles sont sans lien

Or, une telle limitation drail & interdire et si Ti ion de fles actvites
ICPE dés lors qu'elles ne seralent que « eomplémema!ms » des admles existantes, ce qui est interdit
par fartcle L 152-1 du code de F'utbanisme, qui impose aux auteurs d'un PLU de déterminer les
catégories d1CPE visées par le réglement.

"II convient donc que I'Stablissement public territorial, & minima, revoie les dispositions précitées
de l'article UF 2 afin d'sxpliciter son intention et rendre ses prescriptions intelligibles et
opposables.

Les régles interdisant en réalité les ICPE en zone « UFa » et le 2onage retenu au droit du site
PaPRec IDF ralévent de I'erreur manifeste d'appréciation et il vous revient de vous prononcer
personneliement & ce sujet,

A tout fe moms, il vous revient de formuler une réserve quant A La rédaction des dispositions envisagées

qui nest a Mheure actuelle pas intelligible et nécessite une précision quant 4 la réalite de I'ntention de

lauteur du PLU A défaul, de telles dispositions ne seraient pas opposables ou seraent
comme irmbauké

2 de prot des sites ot monuments naturels clas inscrits
2.1.- Sur le plan des servitudes du projet du PLU, ies canaux du site de la CARELLE sont grevés dlune
senvtude (AC2) de protaction des sites et monuments nalurels dassés et inscnts. Les parcelies de la

société Paprec sont partieflement dans |e pénmétre de « Protection Rapproché »

2.2.- Cefte servitude résulte d'une erreur évidents pour phus:eurs raisons

Premiérement, pour qu'il y it un perimetre de protection rapproché, i faut que soit dentfié un site szt
ou classé Or, les canaux de la zone industrislle portuaine de LA CARELLE ne sont ni inscrits, ru classés

desteset

D et surtout, le el naturels est déaxdé par le
menistre competent {arbcie L 341-1 du code de et non par les ités. Ces sites
sont répertonés sur latlas des patrimoines 4 I'adresse suvante - Allas des parmoings (astire fry

Or, la consuliabon de ce site met en évidence I'absence de site inscrt ou classé & La CARELLE
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L établissement public terntorial auteur du projet de PLU a Sonc comums une Sreur en fepOnant we
servitude AC2 inexistante

Trosiémement, des points orange sont dans un « p de pt » mais
ne correspandent a aucun élément de la légende de la carte des servitudes dutité publique.

2.3 Larticle L. 341-1 du code de l'envronnement dispose quun sie peut &tre mscrit ou classé
uniquement par fe menistre chargé des sitas. L établissement public terntonal n'est donc pas compétent
pour établir un « périmétre de protecton rapproché » qui n est prévu par aucun andté ministériel.

1) s agit soit d une création qus n est pas autonsee par le kégsiateur soitd'un indice de |'absence de ngueur
dans | élaboration du projet de PLU

24.- En tout 8tat de cause. la conservation ou I3 préservation des canaux de [a Carelle ne présentent
pas « 8u point de vue artisbque historque. scientifique. légendaire ou pritaresque. w1 miérét général »
du etde jon article L 341-1 du code de 'environnement)

Inversement, les sociétés du secteur, dont Paprec, ont souhaité utliser ces canaux pour bransporier des
maténaux. Toutefoss, fa poliution des sédiments accumulés dans les cangux nécessite des travaux

de dragage, si que cette option a &1¢ abandonnée mais reste & létude. pour un
usage industriel.

Outre qu'ils sont particuliérement poliués en raison de [ytksation industrieie du site (aucune étude de
depollution ou de nsque sandaire, encore moins Bconarmique. ne semble avoir &t menée par IEPCI),

€8s Canaux seraient particufi utiles pour le du transport fluvial, permettant ainss
de décarboner findustne.

En Vinscription d’une se AC2 des canaux du secteur de LA CARELLE est
une erreur dvidente de I'Oubllumn( public territorial qui, outre qu'll n'est pas compétent pour
ce faire, devrait au t un Wtite pour fa protection de
I on feur usage | en faveur du transport fluvial

3. Surlin nce de |'évaluation environnementale

L établissement public terrtorial a réalisé une premidre évaluation envionnementale & la suite de
T'annulation, par jugement du tribunal admi it de Paris du 15 2020, motif de censure qui
avait 81 repris par ta cour administrative d'appel de Paris aux termes d'un arrét devenu définiif du 16
décembre 2021.

Alasute de i i réalisée. lo 19 mai 2022, la MRAE a rendu un avis
trés critique sur limpact du projet de PLU amdté fe 15 féwrier 2022 L établissement public teritorial a
méme 418 contraint de modifier san évaluation envirennementale afin de tenter de I'améhorer

En réalité, l'avis de fa Mission Régionale de FAutonté Environnementale (MRAE) n'a de toute éwidence
pas &té pns en compte par Tétablissement public terntonal

En effet, te rapport de présentation précise que les OAP n*1 (secteur de Grusie) et n°2 {secteur de la
Carelle} « ont 88 supprimées du préseni projet de PLU les enpux
présenis ».

Ainsi, ces OAP auraient été supprimées pour limiter | atteinte & Fenvironnement

Or, ces OAP ont ét¢ remplacées par des PAPAG dont la vocation n'est guére difiérente.

1l 5'agit de secteurs qui ont vocation 3 étre urbanisés au regard des classements de zones prévus.
L'atteinte A fenvironnement des PAPAG est donc identique 4 celle des OAP.

En conséquence, ¥ vous revient de noter que les PAPAG portent autant atiesnte 3 fenvironnement que

les anciennes OAP abandonnées, alors quelesennuxenvmnefmmxdamsecwusnml pas &t
évalués séri dans I'

La MRAE le relevait d"afeurs dans son avis, que vous pouvez reprendre irés a:sément tant la critique est
évidemment bien fondée

« Toutefois. comme précédemment refevé, | analyse de rétat iniial ef des incxdences potentialies du
projet da PLU ansi que la défintion de mesures d'eviternent ef de réduction. ont ét6 focaksées sur
femplacement réserve n o 5, donqualcsduuxseddedhss-dmdaPapag bmquo
desmésa(omaémumalubm I',L pas fait do felle co

Dans son mémoire en réponse. 'établissement public terntonal précise que  « Les secteurs de fa Carelle
et dg la Grusie sont catgorisés au MOS en espaces ouverts artificiatlisés ou en actvité. La requalification de
ces sectewrs n'anirainera donc pas de ation d'espaces naturels, agncoles ou forestiers De méme
les parcefles dans le diffus sont considérées commignon agricolas naturelias ou forastrires selon le MOS ef
N entrent pas dans fe calcud de la consommation d'espaces. Par q i na sagit da

d espace naturel sur ces points »

Or. une simple consuttation de GOOGLE MAPS permet d appréceer le caractére naturel du PAPAG dassé
on zons UGc

anes repnses par fa BN
sture qui ne sont plus.
thropisées

Pour cette seufe ralson, |'évalustion environnementale est insuffisants st il vous revient de rendre
un avis difavorable en ce sens, & tout le moins tne réserve expresse sur Fabsence d'étude

rdolable o g0

p pour p un tel parti d' dans ce secteur.

v

En conclusion, il vous revient d’émettre un avis défavorable ou a tout le moins des réserves

quant :

- auclassement des parcelles du site de la Carelle en UGc, notamment pour la bande le long
du site de Paprec en bord de quai du port fluvial industriel existant, et la création du

PAPAG ;

- au réglement de la zone UFa qui interdit dans les faits toutes les ICPE, alors que la
vocation annoncée par I'auteur du projet de PLU pour la zone est de permettre le maintien
et le développement des activités présentes ; en toute hypothése, la rédaction souffre
d’imprécision de sorte qu'a défaut d'étre intelligibles, les dispositions seraient
irréguliéres, nécessitant donc un effort de précision dans la rédaction afin d’appréhender

I'intention de I'auteur du PLU.

- & [évaluation environnementale qui est insuffisante dés lors qu'elle résulte
d'investigations et d'études insuffisamment approfondies et manquant de rigueur.

Je vous remercie de I'accueil bienveillant que vous voudrez bien réserver a la présente.

Dans cette attente,

Je vous prie de croire, Monsieur le commissaire enquéteur,  'assurance de ma considération distinguée.

Frangois BRAUD

Réponse du Maitre d'ouvrage :

La commune apporte les réponses suivantes aux observations de I'entreprise
PAPREC :
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Concernant le classement UGc et le PAPAG, le périmétre de celui-ci sera réduit et le
zonage du PLU reconsidére, cf la réponse déja apportée a la CCl référencée 3.1.8.
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Un alléegement des restrictions des ICPE sera proposé, cf. Réponse a Océlian,
référencée 3.2.38

En matiére environnementale, et en conformité avec les recommandations de la
MRAe, la Ville a mené toutes les études et évaluations demandées.

Appréciation du commissaire enquéteur
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3.2.42 Observation n°42 de Mme Mélanie CHA
« Je soutiens le PLU proposé, je souhaite la préservation et le développement des

espaces verts, ainsi que la protection pavillonnaires ».

Réponse du maitre d’ouvrage

La collectivité prend note de cette appréciation.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.43 Observation n° 43 d’un riverain des quais de Seine

Y'habite au 7 impasse Jeanne d‘Arc & Villeneuve le roi depuis prés de 5 ans. Ayant une petite fille de 2 ans
et un autre enfant qui arrivera prochainement, moi et ma femme apprécions le cadre de vie que nous
avons. Nous avons appris que la mairie avait pour projet de créer un parc (juste derriere chez nous) et
cette idée me parait enthousiasmante ! Il manque effectivement des espaces vers dans la zone, pas assez
par rapport au nombre d’enfants et de famille qu'il y a autour.

En sachant que des projets vert, a la place de projet immobilier, reste trés novateur vu notre époque.

Merci de prendre en compte mon témoignage.
Bien cordialement,

Prosith Kong
Réponse du maitre d'ouvrage

La collectivité prend note de cette appréciation.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.44 Observation n°44 de M.Maxime GAIL D pour VEOLI



@ @ veoua

REQION ILE DE FRANCE
RECYCLAGE & VALORISATION DES DECHETS

Monsieur le Commissaire
enquéteur

Hétel de Ville

Place de [a Vieille Eglise
94290 Villeneuve-le-Roi

Villeneuve Le Rol, le 18 septembre
2024

Réf. PMD/MG//VLR/044-24
Objet: Observations sur le projet de PLU de la commune de Villeneuve-le-Rol amété le 2 avril 2024 par
le consell temitarial soumis a enquéte publique

Monsieur le commissaire enquéteur,

Notre société TAIS/VEOLIA se situerait en Zone classée UFa, dont les caractéristiques
prévues sont complexes & analyser en |'état de la rédaction du projet du PLU.

Dans sa rédaction actuelle, le projet de régleritent de cette zone limiterait tout développement de
notre activité industrielle existante.

En effet, le projet de réglement prévoit de restreindre le développement d'activités soumises & la
législation ICPE aux seules activités “nécessaires” aux activités existantes.

Dans le PLU, il semble qu'il y est un intérét certain a développer le secteur tertiaire et résidentiel
au détriment du secteur industriel pourtant déja implanté dans {a zone. Cette zone est destinée
au développement économique de la ville et du territoire et constitue un véritable bassin d'emploi.

Nous nous interrogeons égatement sur la qualification de la zone UN qui jouxte la limite de notre
propriété. La zone UN correspond & une zone destinée & recevoir des équipements publics ou
d'intérét collectif. Cette parcelle correspond également & un emplacement réservé. Il y a
actuellement un skate-park et il va également y avoir la création d'un parc.

Un tel i ement nous ble i patible avec notre activité industrieile classées pour la
protection de l'environnement déja implantée.

La rédactuon du reglement de la zone UFa, ou se situe la société TAIS, laisse a penser quil ny
aurait plus de possitilités de développement de nos activités économiques et de protection de
I'environnement.

Egalement dans la rédaction du PADD (projet d'aménagement et de développement durable
Délocalisation de la société pétroliére), il est écrit: “Faire muter et interdire timplantation d'activités
incompatibles avec l'environnement résidentiel ©

Nous nous inquiétons du développement et du devenir de notre société d"autant plus, qu'il est
déja indiqué que la société SPVM serait délocalisée.

Eq conséquence de nos interrogations, pouvez-vous nous assurer que nos projets de
développement ne seront pas contraints par le contenu du futur PLU.

Je vous remercie pour l'attention que vous porterez & mes demandes et je vous prie d'agréer,
Monsieur le commissaire, 'expression de mes salutations distingudes

s Maxime Gajllard
T Directeur de P
- -
Caple: o -
enquetepubliquePLU@ville-vileneuvele-rol.fr /’
“ TAIS

13 rue Raoul Delattre

94200 VILLENEUVE LE ROI

-Fax 01 41 659188
T4 °,lc‘§ mss i aagza 345 638 00124

TVA Intracommunautaire FR 50 421 346 638



Réponse du Maitre d'ouvrage :

Les articles UF1 et UF2 seront modifiés pour une meilleure compréhension, un
alléegement des restrictions pour les ICPE et afficher ainsi la volonté de ne pas
restreindre le développement des activités économiques sur le site de la Carelle en
zone PEB, cf. Réponses précédentes.

L’instauration de I'emplacement réservé n°7 et son classement en zone UN affiche la
volonté de conforter le parc public sportif et de loisirs existant (skate-park, terrain
multisports, espace boisé, locaux associatifs...), véritable espace de respiration pour
les habitants du quartier situé en face. En effet, cet espace est aujourd’hui utilisé en
espace vert et de loisirs par les habitants du quartier Paul Bert et permet ainsi de faire
tampon avec la zone de la Carelle au caractére trés industriel. Enfin, il est situé a
proximité d’'un bras de la darse de la Carelle participant ainsi a assurer la continuité de
la trame verte et bleue du secteur, en cohérence avec les orientations données par le
SCOT métropolitain et le plan Vert de la Ville.

Pour toutes ces raisons, la Ville maintient l'inscription du périmeétre d’emplacement
réservé n°7.

Appréciation du commissaire enquéteur



servation n°45 de M. Marc RICHOMME pour S.P.V.M

Societé Pétroliére du Val-de-Marne Rue des Darses
Société par actions simplifiée - Caprtal : € 100 000 94290 villeneuve Le Roi
! RCS Créteit 353 027 105
s. P.V.M. Siret : 353 027 105 00058 Téiéphone 01 49 61 31 31
TVA | FR 19 353 027 105 0004} Télécopie 01459742 22

Socidte Patrobiars du Val-de Marme

S
@ Monsieur Jacky HAZAN

Commissaire-enquéteur
Hotel-de-Ville

Place de la Vieille Eglise
942380 VILLENEUVE-LE-ROI

Paris, le 18 septembre 2024

Par mail
enquetepublique PLU@ville-villeneuve-le-roi.fr

Objet : Elaboration du plan local d’'urbanisme de Villeneuve-le-Roi

Monsieur le commissaire-enquéteur,

Par la présente, ia Société Pétroliére du Val de ﬁame (SPVM) entend vous adresser les observations
qu'appelle de sa part le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) de fa commune de Villeneuve-le-Rot, soumis
a enquéte publique par arrété du 24 juin 2024 de Monsieur le Président de I'Etablissement Public Territorial
(EPT) Grand-Orly Seine Biévre du 19 aolt au 18 septembre 2024, en ce qu'll porte sur le site occupé par notre
société

SPVM est un acteur historique de la distribution des hydrocarbures dans la région lle-de-France & partir d'un
approvisionnement par pipe depuis Le Havre, dont le site est destiné a recevoir des activités a caractére
industriel.

Implanté au pourtour des darses reliées a la Seine, le site de la SPVM est une Instaliation Classée pour la
Protection de I'Environnement (ICPE) soumise a autorisation et classée SEVESO Seuil haut Le site est de ce
fait assujetti & un Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) approuvé par arrété préfectoral le
20 juillet 2016 qui vise & écarter tous dommages graves aux personnes et aux biens avoisinants

1. Le projet de PLU classe le site en zone UFa et son réglement réduit considérablement les possibilités
d'évolution des installations existantes

En effet, l'article UF 1 consacré aux occupations et utilisations des sols interdites. interdit expressément « /a
création ou l'extension des constructions ou installations susceptibles d'un classement SEVESO en UFa, UFb
et UFe »

[| secrion 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

l AR TICLE UF 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

En UFa, UFb, UFc et UFe . I'implantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la
protection de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf celles
indiquées 3 I'article UF2.

- La création ou I'extension des constructions ou installations susceptibles d’un classement SEVESO en
UFa, UFb et UFe



L'article UF 1 interdit par ailleurs, en zone UFa, « l'implantation, I'extension ou la modification des installations
classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale
sauf celles indiquées a l'article UF2 ».

L'article UF 2, relatif aux occupations et utilisations des sols admises sous conditions, limites les possibilités de
construire comme suit :

ARTICLE UF 2 OCCUPATIONS ET UTIUISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont notamment autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes, sous réserve du respect des conditions
cr-aprés :

- En UFs, UFb et UFc : I'implantation, Fextension ou la modification des installations classées pour la
protection de I'environnement soumises 3 autorisation ou déclaration préalable, & condition qu'elles
correspondent & des besoins nécessaires au fonctionnement des activités autorisées ; et & condition
qu’elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et ne soient pas susceptibles de causer des
dommages graves aux personnes et aux biens

- LUaménagement et 'extension des installations classées, & condition que ces travaux contribuent a
diminuer leurs nuisances et & améliorer leur fonctionnement.

- En UFa, UFb,UFc et UFe : les mats et antennes de téléphonie dans la mesure ou elles font 'objet d’une
intégration architecturale et paysageére.

Ces dispositions suscitent des interrogations et des inquiétudes, eu égard a I'interprétation que V'on peut en
donner :

- L'interdiction d’extension opposable aux « constructions ou installations susceptibles d'un classement
SEVESO » s'applique-t-elle au site déja classés SEVESO ? S'applique-t-elle uniquement aux sites
existants non classés SEVESO mais qui pourraient le devenir du fait de la nature de leur extension ?

- Que recouvre la notion de « besoins nécessaires au fonctionnement des activités autorisées » ? Elle
exclut manifestement les activités qui, sans étre liées par un caractére de nécessité, sont simplement
complémentaires de 'activité pré-existante.

Sans clarification sur ces points, 'administration disposera d'une large marge d'appréciation, et donc d'un
pouvoir arbitraire, lorsqu’elle instruira les demandes d'autorisations d'urbanisme, et les autorisations, une fois
délivrées, se trouveront juridiquement fragilisées, exposées a la censure du juge administratif.

Si elies sont interprétées de fagon restrictives, ces interdictions et contraintes sont incompatibles avec les
obligations que font peser sur le site (i) la réglementation ICPE qui ne cesse d'évoluer, (ii) les prescriptions
préfectorales dans le cadre de notre autorisation d'exploiter, qui sont également évolutives et enfin (iii) les
normes de constructions industrielles, elles-mémes en perpétuel renouvellement.



L'ensemble de ce corpus réglementaire et normatif qui vise a optimiser la prévention des risques industriels et
la sécurité de nos activités soumet le site et nos installations a de réguliéres modifications.

Dans un contexte de nécessaire adaptation de notre société aux enjeux du développement durable et de
transition énergétique, nous ne pouvons concevoir de telles interdictions qui de facto nous contraindraient a
d'impossibles évolutions de nos activités. Or, en tant acteur de Ia logistique des énergies, SPVM est engagée
dans la transition énergétique depuis quelques années en distribuant de maniére croissante des produits
biosourcés. Cet engagement doit &tre encouragé et accompagné, il ne doit pas étre bridé et empéché.

Ces besoins d'adaptation sont de plus en plus prégnants et vont s'accélérer. Avec son approvisionnement par
pipe et son implantation & proximité des darses, SPVM dispose de trés sérieux atouts pour répondre aux
attentes d'acteurs économiques régionaux qui sont porteurs de projets d'alternatives énergétiques comme par
exemple, la perspective de sécurisation d'approvisionnement de SAF (Substantiable Aviation Fuels : carburant
aérien durable) pour les aéroports.

Il est donc indispensable de modifier la rédaction des articles UF 1 et UF 2 pour ne pas interdire toute évolution
du site de la SPVM et notamment

- @ larticle UF 1: limiter linterdiction des sites SEVESO au implantations nouvelles, sans viser les
extensions ou les modifications des sites existants ;

- alarticle UF 2 : viser les « besoins nécessaires au fonctionnement des activités autorisées ou qui leur
sont complémentaires ».

2. L'article UF 11-4 du projet de reglement du PLU relatif au traitement des cl6tures impose une hauteur de
grillage & 2,5 métres, conforme a ce que prescrit la réglementation ICPE.

L'article UF 11-4 impose par ailleurs le doublement de ce griliage par une haie végétale. Or, cette prescription
est contraire (i) aux régles de sareté industrielle qui imposent de ne pas entraver la vision de I'intérieur du site
depuis I'extérieur et (i) aux régles de sécurité industrielle qui imposent de limiter les zones dites encombrées.

Cette prescription conduisant a imposer la plantation d'une haie végétale doit donc étre supprimée.

Je vous remercie par avance de I'attention que vous porterez a ces observations et vous prie d’agréer, Monsieur
le commissaire-enquéteur, I'expression de ma considération distinguée.

Marc RICHOMME
Directeur Général

S

Réponse du maitre d’ouvrage :

La collectivité modifiera le réglement d’urbanisme pour permettre les extensions des
entreprises existantes classées SEVESO dans la zone UFa. ’

Ces extensions devront étre en conformité avec I'évolution de la réglementation des
ICPE, les prescriptions préfectorales ou les normes de construction industrielles.



Toutefois, les créations de nouvelles activités classées SEVESO seront interdites en
zone UF (UFa, UFb,UFc et UFe) afin de ne plus augmenter les risques technologiques
industriels sur le territoire communal qui cumule déja les contraintes liées aux
périmétres du Plan d’exposition au bruit (PEB), du Plan de prévention des risques
d’inondation (PPRI) et du Plan de prévention des risques technologiques (PPRT).

La regle concernant les clotures sera modifiée pour tenir compte des impératifs liés a
la sécurité des sites industriels, notamment classés.

Appréciation du commissaire enquéteur



3.2.46 Observation n°46 des riverains de la rue Paul Bert

( suite de l'observation 28)

v ]
Nous, riverains de{ la rue Paul-Bert a Villeneuve-le-Roi, exprimons notre souhait de
préserver la qualité de vie de notre quartier pavillonnaire.

Notre qualité de vie est aujourd'hui mise a mal par:

. la présence a proximité d'une grande zone industrielle et son lot de camions qui ne
respectent pas toujours les interdictions de circuler dans nos rues,

. L'implantation, dans le périmétre de notre quartier et dans des locaux trés dégradés
(22, rue Oursel), d'une zone d'activités qui générent des nuisances sonores, des
rixes, de la circulation supplémentaire, du stationnement tres génant...

. la départementale et I'entrée du pont de Villeneuve qui drainent un flux considérable
de vehicules qui transitent aussi dans nos rues résidentielles.

Nous demandons donc a la Ville, dans le cadre de I'élaboration du Plan local
d'urbanisme (PLU) de préserver des zones de calme et de nature a l'intérieur de
notre quartier.

La préservation du terrain du 40, rue Paul-Bert, comme parc public ou espace vert
serait une trés bonne nouvelle pour notre quartier. Ce type d'espace permettrait aux
familles de profiter d'un espace de respiration. Ce parc absorberait aussi plus
facilement I'eau de pluie ou de la Seine toute proche, alors que notre quartier est
réguliérement touché par des inondations.

Quoi qu'il en soit, nous ne voulons pas d'un projet immobilier sur un terrain A
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Réponse du maitre d’'ouvrage

La collectivité prend note de cette observation a laquelle le PLU répond.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.47 Obsrvation n°47 de M. Manuel MERLINO

Monsieur le commissaire enquéteur,

En tant que Maire adjoint en charge des questions d’urbanisme, je suis soucieux de
développer notre ville et de conserver également son esprit village. tel son slogan

« Villeneuve qualité de vie » qui régne dans notre ville sumommée la « ville au 6 000
jardins ».

Nos habitants sont trés attachés a la qualité de vie qui régne dans notre commune.

Situés aux portes de Paris nous avons pu préserver |’important tissu pavillonnaire tout en
permettant la constructibilité de certaines zones de fagon modérée, en conservant une
prédominance d’espaces verts tel le quartier de parc en Seine avec sa coulée verte de plus de
32 000m?.

Conserver |’esprit « village » c'est poursirivre I'amélioration de notre cadre de vie en
sauvegardant les qualités patrimoniales de I’habitat typique de Villeneuve-le-Roi notamment
dans I’ancien lotissement de la Faisanderie ot débute I’histoire du développement de la ville

C’est pour cela que nous intervenons avec beaucoup de réflexion sur les projets de
constructions, mais il est nécessaire pour maintenir un taux de population constant et
permettre le desserrement des ménages d’assurer un développement de la ville 8 minima pour
assurer le point mort. Pour cela il faut que nous assurions des zones de reconstructions de la
ville sur la ville notamment avec le développement du centre-ville pour assurer la dynamique
commerciale avec ces surfaces de commerces adaptées aux besoins actuels des commergants
. et aussi une densité adaptée a un centre-ville pour lui permettre de fonctionner.
L urbanisation doit aussi passer par le réaménagement du quartier de la gare, secteur
stratégique 4 15mn de RER C de Paris, ot les commerces comme ['habitat doivent muter vers
plus de qualité.

Sinon une spirale de dépréciation de I'immobilier va s’engager pour conduire aune
paupérisation de la ville et au développement des logements insalubres et par 1a méme celles
des marchands de sommeil a I’instar de Villeneuve-Saint-Georges, qui voit aujourd’hui I’Etat
intervenir dans le centre ancien par le biais du Programme National de Requalification des
Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD), dispositif ANRU pour exproprier les marchands de
sommeils et recomposer le tissus urbain en suppriment les logements divisés, les caves
aménagées, etc. tout cela a renfort de fonds publics pour lutter contre une spirale infernale due
aux contraintes d’urbanisme, notamment du PEB.



Nous développons depuis de nombreuses années les espaces verts présents sur la ville afin de
préserver la qualité de vie et de développer la biodiversité, de lutter contre les inondations et
de lutter contre les ilots de chaleur en développant, dans toutc la ville et pour tous, des zones
refuge de fraicheur en période estivale et caniculaire.

C’est dans ce sens que nous développons les espaces verts, végétalisons nos projets
d’aménagement et que nous désimperméabilisons les espaces publics (rues, stationnements,
cous d'écoles, batiments publics. etc.)

1t faut anticiper et ne pas attendre de construire sur des parcelles aujourd hui sous occupées ou
encore vierges d occupation pour éviter de devoir dans la prochaine décennie intervenir avec
de I"argent public pour assurer des mesures correctives.

L exemple de Villencuve-Saint-Georges ot I'Etat doit aujourd’hui intervenir publiquement
sur le quartier du Blandin pour racheter 20 hectares pour démolir et rendre 4 la nature cc
périmétre en zone d’expansion des crues pour lutter contre les inondations de la ville doit
nous permettre d’en tirer les conclusions que I'anticipation est la meilleure des solutions
plutdt que la correction a grand renfort d’argent public !

Depuis plusieurs années, la municipalité de Villeneuve-le-Roi ne cesse de réclamer le déparnt
du dépdt pétrolier, situé dans la zone industrielle de la Carelle. Classée Scveso I1. soit te plus
haut niveau de risque technologique.

1l a fait I'objet d’études approfondies, il cst inscrit dans le principe de 1I'Opération d'intérét
National (OIN porté par I'EPA-ORSA) et depuis 2007 il est voué a étre déplacé.

Ce site concentre plus de 60 000 m3 d’hydrocarbures dans ses cuves, a seulement 400 métres
du quartier Paul-Bert ct du lycée collége Georges-Brassens ! Situé sous la trajectoire des
avions, qui plus est en zone inondable, ce site Seveso fait planer un risque pour les riverains.
Une seule solution s’impose : la relocalisation du site Seveso véritable héresie situ¢ a
proximité de 1'usine de I'cau de Choisy-1€=Roi dans la zone de captage.

Pour conserver un cadre de vie agréable il est nécessaire de clarifier les licux de vie tels que
1"habitat et 1"activité économique surtout quand la cohabitation devient difficile entre nverains
et activité de garages réparations sur les secteurs suivants : rue du docteur Roux, chemin des
motteux, rue H. Caillat, rue Nungesser, avenue le Foll, rue H. Ourscl.

Lc probléme récurrent de la mécanique avec les nuisances générées lorsque des réparations
importantes de moteurs, de carrosserie, de mécanique de gros ccuvre, de pneumatiques sont
pratiquées sur les véhicules sur le domaine privé ou encore sur la voie publique ou parfois en
tout illégalité sur le devant des garages ayant pignon sur ruc dont les espaces publics sont
saturés par des véhicules en réparation ou en attente de réparations privant ainsi de places de
stationnement pendant plusieurs semaines les riverains ou les usagers de la gare.

La mécanique sauvage est interdite parce qu’elle constitue un risque pour I’environnement et
la santé des personnes, conduisant également a une source de nuisances olfactives et sonores
pour le voisinage. Sans parler du risque d’incendie comme on I’a vu récemment dans la ville.

Il est nécessaire de clarifier les usages et de préserver les zones pavillonnaires des activités

naissantes et bruyantcs ayant un effet négatif sur la santé des habitants ct de développer des

secteurs nécessaires au développement des activités économiques ou les garages auront toutes
» leur place.

Cette pratique de la mobilisation du stationnement engendre un manque de stationnement qui
marque aujourd hui profondément le paysage de notre ville et influc sur son fonctionnement,
en effet Villeneuve-le-Roi est trés étendu en superficie nécessite le déplacement en véhicules
méme si les transports en communs existent. le territoire ne peut pas étre totalement couvert.
Les commerces de notre ville dont 'implantation est basé¢e sur 'accés aux voies et le
stationnement contribue & faire se dégrader 1’activité commerciale o se trouvent de plus
petits commerces aux retombées locales vitales.

Je vous prie d"agréer Monsieur le Commissaire enquéteur I'expression de mes salutations
distinguées

Manuel MERLINO
Mairc—fdjoint,

Réponse du maitre d’ouvrage
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La collectivité prend note de cette observation qui va parfaitement dans le sens des
objectifs du PLU.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.48 Observation n°48 Association Club D.E.VIL

Aswochstion Club D.ENTL Ce stockage & hydnwarbure a vocation a perdurer pous les 1S prochanes années au moins
(De 7 de vl Je-R
21, rue de 1a Pierre Fine Ce delat mimmal dépasse trés largement e delar d'applicanon du futur PILY et méme des
93200 Viltlencus c-e-ftor premidres echidances pour tirer les conséquences de I'apphattin du PLU
-
. @ Dans ce< conditions, le parti d"urbanisme decide par I'EPT spparait wtalement déconnecte &
Monsicur le C la réalité technique. géographique. éconumique 1 méme sacisle ef environnementale

Hitel de Ville
Place de la Vieille Eglise
94290 Villeneur c-fe-Row

Pour ce seul motif. le Club DEVIL vous demande d'émettre su moins une réserve quant au
projet de permettre unc rocanversion de la zone industrielle e La Carclte

Une telle peripective sc révile en total rupture avec les circonstances de fait ot de droit qui

Paris. I 16 swprembre 2024 i
s"imposent,

Par courtiet : cugnerepublngoePLU L utle-vifleicut e-te-son 1t

Vuus pourrez inviter I'EPT & reprendre la réflexian sur I'avemir 8 court ou mayen terme de ce

Obiet : obsers ations sur le projet de PLU de x commune de Villeneuse-le-Roi xredté e 2 -
avri] 2024 par le coaseil territorial sowmis & caquéte publique

Ensuite le mpport de presentation du projet de PLU précise gue des industrics « propres » sy
désvelopperaient €t que dos octétes du secteur tertiamre <’y installeralent. Néanmuons, oo
sociétés restenl sujourd’hur minonuires ¢ une reconversion de la zone pow siuerlly
majonitarement cc type d actvite apparait « hots sol », dans tous les sens du lerme.

Monsieur ke commissain enquéteur

L'association « CLUB DEV.LL. » (déveluppement économique de Villencus e-le-Ron, qut
représente los industricls de la zone de La Carelle, souhaite vous faire part de ses ubservations
sur te projet de PLU de la commune de Villeneuve-le-Roi soumis 3 enquete publique

D'une part. la presence d acuvites ICPE. mplantées depus plustewrs dovennics. gui imposent
1 Le secteur de La Carclle est une anc d activite industrielle. depiis de nombreuses annces. B i it st b A e S ket 14
qui joue un réle névrulgique dans Ie dés elopy &anomigue i la de Villeneuve Suntipueniilie
le-Rost ¢t du sud dhe la Région lle e France,

B antre pant, ¢ secteur de La Casclle oxt supiet 3 de numbicus iisques, qui Tumitent d'autant plas

En effet ele accuille aujourdhui plu d 330 entreprises, don Ie rayonnement dépasse méme une reconversion. A Fieure o I politique frangaise v tourne vers la réindustriatisation.

ls Rigron Ile de France, Cost ) 'un des premsers secteurs &'emploi de la commune avec préx de

3000 erplois. Par exemple, outre Je PPRT prévue ot mémie le Plan d"Exposition aus Brunts (PEB) génere par

l'acroport d°Orly toul prache, le weteur figure dans des Zones reglomentaires du Plan de
2. Le projet de PLU précise que fe site de 1.3 Carelic serait en « pleinc reconversion » Prevention des Resques d'Inondation (PPRI} comportant un risque atlant jusqu’s fort,
D plus, les sols sont pollues ¢n rasson des différentes actin ey passées, comme |"ancien site

Tout daburd, if e indiqué que le site de la socété péaroticre du Val-de-Mame der
f e ] 3 A R ) FACOM. qui fait Pobjet d une servitude d"utilité publiqué en raron e la pallution résiduclie

en raison dc I"Opération d'Iniérét Natonat Orly

a
Rungis Scin Amont (OIN Orsa),

Enlin, 1l est prévise dans de rappunt de pra que la a
objectif de favonser le tunsport Nusial on wtilisant les canaus de la zone de La Carelle.

l‘:vmefau, force et de constates que depuis la création cn 2007 de cet OIN, e te de stochage
d'hydm?arbum ot toujours présent 17 ans aprés. Les misons sont mulliples notamment la
necessiE pour ¢ pe de site d'éme 3 provimind des liewn de vie de onsemmaton

d'hydrucarbure ct impossibilité de tows er un site de relocaliation satisfanant dans fe sceteur Neanmwins. la pollution des canauy nicewsite des navay. olmment de dragage ot de curage

st comaequents, que feur utihisanon pour le transport fluvia! est pour le mament impascible, A
0 .“.y s en réalitg aucune &ude sérieuse d'un deménagement de ce sitc smtipque pour fa <¢ hitre Ic'i sociéees du e ant souhairé Jes wtiliser pour manspurter des materiaux mais ont
Région abandonné ce projet

i pro)

Ls seconsersion de la zone dacthité [ndustriclie de La Carelle eavisagée dans le projet
de PLU a'est donc pas techniquement réullsable, snaf @ fsire supporter auy habitants de
fa ville ou sux soclétés non indusirielles qui viendraient o'y installer, des coity
14 gizantesques de dépollution e

Ce mtc §LVL§() quu l’.n! T'objet d'un plan de preventian des risques wehnologiques (PPRT)
ayant fait I"ubjet d'un dclnv.:al arbitrage au niveau des plus hautes sutorites de 1"k tat, imite done
granderoent une de La rone inds 1ant que cette aclivile est presentc




1 vuus revient de recommander & I'EPT de réinterroger |“avenir de ce secteur au regard de la
realité du temamn. de sa focalisanon ot de sa véritable vocation

3.~ Lu secteur de La Carelie serat principalement classé en zone UFa, dont les caracténstigues
prevucs cont difficiles d appréhiender en 1'état du 1a nédaction du peojet

Dans sa redaction actuctle. ke prajet de réglement de cette Zone limmiterait de fagon outranciere
tout dés cloppement ¢l méme toute extension des actis ités industnciles existantes

En ¢ffer. pour des misons qu och Ie projet de regl prevan do dre le
developpement d activites wumises i ta tégislation [CPE aux seules activités « necessaires »
aUX AT cxIstanics

1! vous revient de demander 3 I'EPT ks raisons qui |'ont condut a restreindre aina le
développement de 1'indusinie dans ke secteur et surtout, ¢e qu'il cotend concrétement par des
BCULHES « NICLTSSUINCS » 2uX achvitds existantes. Le lien de « necessité » manque de précision
«t fanac donc immediatement Iibre court & I"arbitrire pour 1“autonté compétente on matiere
dautorisation d'urbanisme

Le propre dunc régle de droi est d"étre compréhensible ¢t facike & apphguer. Dans le cas du
proget de redaction du réglement de la zone UFa, force ext de constater qu'tl existe un vaste
champ d" & qui les ptitie ires & un pousoir d ou 4 un
aléa judiciaire qui n'a pas sa place on drmt de ["urbanisme,

Bl convient que I'FPT précise ce qu il ediend par activité « nécessaize =

Sunaut. nous vous demandons dhnterroger I'EPT sur la rison pour laquelis o refuseras des
achivités qui seraient sumplement « complémentaires » des sctivités existantes

A difaue d'accepter des activités complimentams de celics oxistantis ou en hien avee ces
demiéres, le PLU ne seran mi plus, m moins. qu'un amrét de mod de loutes fos actnatés
exploitees sur ks ame

Lew restnciions de 1a 7one UFa nie permetingient done pas aux activités presentes dans la zane
e matntemir leur of beur dev et ce qui ient conduire, du fait du projet
de PLU & la suppression de cc conuderable et vital hassin d*cmplois pour fa commune de
Vili A

Rus et fes villes |

U enten effet snuttle de précises qu en maudre d'industric, interdine tout 8év eloppement, toute
évolution et fout investisernent revient 3 stopper foute activité, Dans une telie perspective
T EPT symerant dome 1a (in d"une zone industriclle dont les attrunts, interer stratégique pour la
Regon, sans quune éude séneuse an é1é menée.

Au miveau envuennemental, deplacer un stockage d hydrocarbures impose o avoir a prendre
en compte tous les effets indirects (depollumon du site existant qoi on | otat o<t pourtant
compatihle svec les achvites sxistanies, colit des deplacemonts dos salanes mais également des
activids, absence d'ineérét du secteur pour sccueillie des activités plus propres au regand des
contramtes laurdes existantes) L

Nous vous demandons done de noter que toutes les erades des effets directs ot aidiecls o ont
pas vte mendes de fiucon cxhaustive.

11 vous resient en elfel de vous prunvnver sur ke caractée suffisammant approfonds des travai
2t éniden préparatuires s proget de PLU En | iccurronce. aunme analyee des conséquences du
projet, ne sersit-Ce yu'econumiques (poids sur lev finances publiquesi n'a ¢ mend aves
precioon el tigueur

Plus loin, envicager de créer des socleurs J'habitalivn & proxwmite immedinte de cctte zanc
industnelle revient 3 notre sens 3 merner une polingue qui a déi3 cchous par le passe e placant
de nouveaux hahutants en sination de ricquie et de nursance

La perspective apparalt d'autant plus criiquahle au regant des contrnntes caislantes. ne scral
e qu'en termes & auIkances sonores géndrdes par taéroport, qui ve ‘radutsent par un PEB qui
dort merter & eviler tout deraitication.

Au twial, la penspectine d éradiquer fes activites industnicllcs existantes, sous-emdue par te
proset de PLU, apparait contrsire 3 Vintérér que précente ce cecteur contraint pour permetine Ic
mantien de Uisduste eu Régon Tle de France, voure 1a sémdintial satien au niveau lix al que
chacun appelle de ses s

En canchidlon, ta recomeniva de la cone industrielle de La Carelte ot
techaiquement impasible, 3 tout de moiny dévoanectée de la réalité du terrain

Elle nécessiterait des fonds publ 3t (nom ésslués bl ce qui constitue ane
{nsuflisance notolre des fravaus préparatolres), e raisn des rhynes d'insndation, dry
risques techuslegiques. de Ia peliution des soks cf drs canawa et des muisances somores
résutant de U'activitd séroportuaire qut est bain de digsinucr.

In fine. Ve public feralt sappertait Ic coGt de ba cette
discutable nux babitants de la vile. 1ans aucune perspecth ¢ de réusite.

De plus. 8 Fétat da projet de PLL, Ia reconversion du e se ferait an détriment des
nambreus emplois exlstants et de Iattractisité dant bénéficie Ia iile grice aus scthités
ées. qui ot aé pour la vie du ud de ls réglon

P!
e dc Franee.

1."assoclation vous detandr dene respectueusement de bien vouloir émcttre. pour
ces raisont. wn s délararablc au i tout be molns des réverves expreswes, swr be parti
durbanisme s bat & une recons crvion de b zoae d'sctivité industricile de 1. Carclle, 0d
Ventemsion cf ks création de nousclles activités ICPE seralent en réalit [mpocsihles sn
regard du prajet de riglement dc b zume UFa et ce. sany aucuse étude d'impact
sufflssmment aboatic paur justilicr une ey politique.

Nous vous remercioas pour I'afteation que vous portercz # ccs observations f vous priens
de crolre. Monslenr le commissalre enquiteur, 3 Fassurance de netre considération

distinguée.

Réponse de la maitrise-d ‘ouvrage

Les réponses aux questions posées par l'association Club DEVIL ont déja été
apportées a la CCl et individuellement aux entreprises, par ailleurs membres de

I'association DEVIL.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.49 Observation n° 49 de M.SAGHIR

(concerne l'observation n°10 de Me LEPAGE)

Réponse du maitre d’ouvrage

Voir la réponse du Maitre d'ouvrage a la suite de I'observation n°10

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.50 Observation n°50 de M. COGAT

( concerne 'observation n°® )
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« Je regrette de signaler que malgré ma demande de rendez-vous avec monsieur
GONZALES depuis fin mars 2024 je n’ai toujours pas ce jour de réponse ».

Réponse du maitre d’'ouvrage

L'enquéte publique est 'occasion pour tous de faire part de ses remarques sur le
projet. Les réponses qui y sont apportées par le maitre d'ouvrage sont ensuite
communiquées a tous.

Par ailleurs, le maire et les élus regoivent sans rendez-vous les dimanches matin a
F'espace municipal du marché. Monsieur Gogat a pu a cette occasion rencontrer

Monsieur Merlino, adjoint au maire delégué a I'urbanisme.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.51 Observation n°51 de Mme carine BONNET

« Je suis convaincue de l'intérét de la mise en place du PLU sur Villeneuve-le-Roi, les
espaces verts prévus permettront des zones de tranquillité mais également d’installer
des zones de rétention d’eau lors des inondations ».

Réponse du maitre d’ouvrage

Le PLU répond a cette observation

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.52 Observation n°52 de Mme Kristell NIASME, Consceilléere départementale de
Villeneuve- Saint-Georges
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Le département du Val-de-Marne, dernier de la petite couronne & disposer de terre
agricole doit faire face a la pression urbaine chaque jour.

En novembre dernier, je suis intervenu dans un autre Forum, organisé & la Préfecture de
Région ile-de-France sur la stratégie francilienne de lutte contre les inondations, au cours
duquel je rappelais que 20% du territoire du Val-de-Marne est inondable, ce qui pourrait
touchée 50% de la populatlon Yexpliquais aussi que le Departement du Val-de-Marne
consacrait chaque année 10 M€ pour entretenir, moderniser et aménager les berges,
précisément afin de limiter le risque inondation.

La désimperméabilisation de nos sols est un enjeu majeur dans la protection de nos
populations et I'amélioration de la qualité de vie des Val de Marnais.

Comme vous le savez peut-étre, le Département a pour projet de planter 50 000 arbres
supplémentaires d'ici a 2028 pour augmenter la couverture arborée de notre territoire. A
ce ]our nous en sommes a plus de 15 000 arbres nouveaux plantés, soit 30% de l'objectif
aprés 2 ans.

Dans cet objectif, 32 communes sur 47 bénéficient d'aides a la désimperméabilisation,
avec les dispositifs mis en place et prés de 3 000 arbres ont été planté avec l'aide
départementale. Ce sont, tout cumulé, 2,5 hectares de bitume retiré pour planter des
arbres en pleine terre pour favoriser l'infiltration de I'eau de pluie.

Traversé sur plus de 60 kilométres par la Seine, la Marne et la Biévre, tous les efforts et les
investissements doivent permettre de lutter contre les inondations par ruissellement, qui
sont les plus courants.

Comme le rappelle le Plan stratégique départemental de I'assainissement a I'horizon 2030,
la densification urbaine entraine une imperméabilisation des sols et, de ce fait, ceux-ci ne
peuvent plus absorber naturellement les eaux de pluie (infiltration). Ainsi, I'eau de pluie
ruisselle et peut provoquer des inondations. La mutation dynamique du territoire devient
alors une opportunité pour désimperméabiliser les sols et pour linfiltration des eaux
pluviales.

Sur la ville de Villeneuve-le-Roi, Villeneuve-Saint-Georges, les débordements de la Seine
cause tous les deux ans depuis 2016, des dégats extrémement lourds. Le département est
un partenaire actif dans la protection des populations sur ces territoires en accompagnant
toutes les mesures de reboisement et de désimperméabilisation des sols mis en ceuvre par
les villes.

C’est par la conjugaison des efforts sur I'ensemble du territoire que la vie en bord de Seine
restera possible.
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A Villeneuve-Saint-Georges, plus de 65 millions sont investis dans la renaturation des
berges en créant une zone d'expansion de crue qui est classée en espace naturel sensible.

A Villeneuve-le-Roi, le Département a préservé sur la Pierrefitte plus de 8,5 hectares pour
y constituer également un espace naturel sensible dont l'objectif est de préserver la flore
et la biodiversité mais aussi de le caractére perméable de ces terrains situés dans le lit du
fleuve.

Dans le méme esprit, le Département appuie les initiatives communales visant a renforcer
la place de la nature dans la ville, notamment 3 travers le plan 50 000 arbres.

Il est donc nécessaire que le PLU prenne bien en compte la réalisation programmée en
bord de Seine a Villeneuve-le-Roi de plusieurs espaces publics fortement végétalisés et
servant comme ouvrages hydrauliques, réponse adaptée aux problématiques de

renaturation et de lutte contre les ilots de chaleur ou les crues, qui sont au cceur de la
stratégie climat départementale 2024-2028.

2021-2028, le Département s’engage pour la plantation de 50 000 arbres dans le Val-de-
Marne

2021-2028, le Département s’engage pour la plantation de 50 000 arbres

dans le Val-de-Marne

Réponse du maitre d’ouvrage

Cette observation va pleinement dans le sens des objectifs du PLU.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.53 Obse ion n°53 de M. Maxi GAILLARD pour VEOLIA
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REGION H.E DE FRANCE
RECYCLACGE & VALORISATION DES DECHETS

Monsieur le Commissaire
enquéteur

Hote! de Ville

Place de la Vieifle Eglise
94290 Villeneuve-le-Roi

Villeneuve Le Roi, le 18 septembre
2024

Reéf: PMD/MG//VLR/044-24
Objet. Observations sur le projet de PLU de la commune de Villeneuve-le-Rai amété le 2 avril 2024 par
le conseil territona soumis a enquéte publique.

Monsieur le comnussaire enguéteur,

Notre société TAIS/VEOLIA se situerait en zone classée UFa, dont les caractéristiques
prévues sont complexes a analyser en l'état de la rédaction du projet du PLU.

Dans sa rédaction actuelle, le projet de réglement de cette zone limiterait tout développement de
notre activité industrielle existante.

En effet, le projet de réglement prévoit de restreindre le développement d'activités soumises a la
législation ICPE aux seules activités “nécessaires” aux activités existantes.

Dans le PLU, il semble qu'il y est un intérét certain a développer le secteur tertiaire et résidentiel
au détriment du secteur industriel pourtant déja implanté dans |a zone. Cette zone est destinée
au développement économique de la ville et du territoire et constitue un véritable bassin d'emplol

Nous nous interrogeons également sur la qualification de la zone UN qui jouxte |3 limite de notre
propriété. La zone UN correspond a une zone destinée a recevor des équipements publics ou
dlintérét collectif. Cette parcelle correspond également a un emplacement réservé. il y a
’actuellement un skate-park et it va également y avoir la création d'un parc.

Un tel environnement nous semble incompatible avec notre activité industrielle classées pour la
protection de 'environnement déja implantée
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La rédaction du réglement de la zone UFa, ou se situe la société TAIS, laisse a penser qu'it 'y
aurait plus de possibilités de développement de nos activités économiques et de protection de
I'environnement.

Egalement dans la rédaction du PADD (projet dameénagement et de développement durable
Délocalisation de la société pétroliére), il est écrit: “Faire muter et interdire Iimplantation dactivités
incompatibles avec l'environnement résidentiel

Nous nous inquiétons du développement et du devenir de notre société d'autant plus, qu'il est
déja indiqué que la société SPVM serait délocalisée.

En conséquence de nos interrogations, pouvez-vous nNous assurer que nos projets de
développement ne seront pas contraints par e contenu du futur PLU.

Je vous remercie pour |'attention que vous porterez @ mes demandes et je vous prie d'agréer,
Monsieur le commissaire, l'expression de mes salutations distinguées.

Maxime Gaillard

Directeur de P§
/‘e/,,/
l// ’/

Copie: -
enquetepubliquePLU@ville-villeneuve-le-roi fr -

5 /’

¥ TAIS
13 rue Raoul Delattre
94290 VILLENEUVE LE ROI

591 86 - Fax 0141 65 8188
i oigc;g (?réteil B 421345638 00124
TVA Iniracommunautaire FR 50 421 345 638

Réponse du maitre d’ouvrage :

Courrier similaire a celui traité au point précédent 3.2.44.

Appréciation du commissaire enquéteur
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3.2.54 Observation n°54 de Mme Vickie ABLASOU pour Linkcity
Complété par I'observation n°56

Monsieur le commissaire enquéteur, G’ l’;—)

A la lecture du PLU en cours d’enquéte publique, nous souhaiterions apporter les
modifications suivantes :

1. Modification du premier tiret de I'article UF2 applicable a la zone UF du PLU et relati
a l'occupation et utilisation des sols admises sous conditions :

Le premier tiret de l'article pourrait comporter la précision inscrite en gras ci-dessous :
«En UFa, UFb et UFc : I'implantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la
protection de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable, & condition qu’elles
correspondent a des besoins nécessaires au fonctionnement des activités autorisées ou bien
qu’elles soient relatives au stockage de données numériques; et a condition gu’elles
n‘entrainent pour le voisinage aucune incommodité et ne soient pas susceptibles de causer des
dommages graves aux personnes et aux biens.

2) Proposition de définition d'un plan de masse particulier pour les parcelles AN 0212 et

AN 0214 situées au 265 avenue de la Haute Seine :

(Plan masse prévu par l'article R. 151-40 du Code de I'urbanisme qui a pour objet de fixer, pour un

secteur donné, les régles spéciales applicables aux constructions au moyen d‘une représentation

graphique volumétrique en trois dimensions)

Ce plan masse applicable aux parcelles AN 0212 et AN 0214 pourraient permettre de déroger aux
" régles de hauteur et d'entreposage de la zone UF (destinée & s'appliquer aux deux parcelles

concernées) en autorisant : “wia

- Une hauteur maximum de 28 métres

- Une superficie d’entreposage représentant moins de 60% de la surface de plancher totale de

I'ensemble de l'activité

En vous remerciant de la prises en compte de ces propositions/observations.

Bien cordialement.

ABLASOU

Directrice Développement Immobilier d’entreprise
Immobilier d’Entreprise Hétellerie Logistique Activités

Linkcity Ile-de-France

Remarque du maitre d'ouvrage :
L'article UF2 sera complété pour permettre toutes les ICPE, y compris celles relatives
au stockage de données numériques. Par ailleurs, le terrain d’assiette du projet sera

classé entiérement en zone UFb. La hauteur plafond sera portée a 21 m dans cette
zone.

Appréciation du commissaire enquéteur
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3.2.55 Observationn°55 de M. Patrick HERBIN

- Her e o ach
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Réponse du maitre d’ouvrage

Il s'agit d’'une demande d’information concernant des courriers émanant
des services de I'Etat sans lien avec |'élaboration d’'un PLU.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.56 Observation n°56 de Mme Vickie ABLASSOU et M. Sacha GUENOUN

HO KBLASOO  \idue ok HT  GUENOON Sa&a
Q6. 6% 6. 22 63
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Réponse de la maitrise d'ouvrage :
Le changement de zonage est prévu dans le dossier d’approbation.

Appréciation du commissaire enquéteur
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b 2/
De :ABLAgOU, ickie <v.ablasou@linkcity.com> mer,, 18 sept. 2024 16:07
Objet : Enquéte publique PLU _ Villeneuve Le Roi £ 1 piéce jointe

A : enquetepubliquePLU <enquetepubliqueplu@ville-villeneuve-
le-roi.fr>

Cc : Sacha Guenoun BT-Immo <sacha.guenoun@bt-immo.fr>
Monsieur le commissaire enquéteur,

Les parcelles qui concernent notre requéte sont les parcelles :
- AN 212 située en zone UFb
- AN 214 située en zone UAd.

Dans le cadre du nouveau PLU en cours d’enquéte publique, nous souhaiterions
que la zone UFb couvre a terme les deux parcelles citées ci-dessus, soit
I‘'ensemble de I'unité fonciére dont il s’agit. La parcelle AN 214 serait donc
intégrée a la zone UFb.

Tenant compte du régiement de la zone UFb pour I'ensemble des deux
parcelles, nous souhaiterions apporter les modifications complémentaires
suivantes :

1. Modification du premier tiret de I'article UF2 applicable a la zone UF du
PLU et relatif a I'occupation et utilisation des sols admises sous conditions
Le premier tiret de l'article pourrait comporter la précision inscrite en gras ci-dessous :
«En UFa, UFb et UFc : I'implantation, I'extension ou la modification des installations
classées pour la protection de 'environnement soumises & autorisation ou déclaration
préalable, a condition qu’elles correspondent & des besoins nécessaires au fonctionnement
des activités autorisées ou bien qu’elles soient relatives au stockage de données
numeérigues; et a condition qu’elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité
et ne soient pas susceptibles de causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

2) Proposition de définition d’'un plan de masse particulier pour les parcelles AN
0212 et AN 0214 situées au 265 avenue de la Haute Seine :

(Plan masse prévu par l'article R. 151-40 du Code de I'urbanisme qui a pour objet de fixer,
,pour un secteur donné, les régles spéciales applicables aux constructions au moyen d’une
représentation graphique volumétrique en trois dimensions)

Ce plan masse applicable aux parcelles AN 0212 et AN 0214 (soit I'ensemble de I'unité
fonciere) pourraient permettre de déroger aux régles de hauteur et d'entreposage de la
zone UF (destinée a s'appliquer aux deux parcelles concernées) en autorisant :

- Une hauteur maximum de 28 métres

- Une superficie d’entreposage représentant moins de 60% de la surface de plancher
totale de I'ensemble de I'activité

En vous remerciant de la prises en compte de ces propositions/observations.

Bien cordialement.
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| Contexte reglementaire

surface de la parcelle : 15 000 m2.

*En zone UF, I'emprise ne peut pas dépasser 75%.
*la hauteur maximale des batiments et
constructions est fixée a 20m

Surface de la parcelle : 9213 m?,

Zone UAd

*Dans une bande de 20 m prise par rapport &
I'alignement, 'emprise au sol autorisée n'est pag
limitée, au-dela I'emprise au sol autorisée ne
pourra excéder 50% de la surface restante.

*15 m a I'égout du toit et 18 m au faitage.

LIMITE DE ZONE PPRI
Plancher porté recommandé avec vide sanitaire
Surcodt de construction

Réponse du maitre d'ouvrage

Se reporter a la réponse 3.2.56

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.57 Observation n° 57 des riverains de la rue Paul Bert

Cette observation/pétition comporte 5 signatures auxquelles il convient d'ajouter celles
recueillies aux observations Nos 28 (13 signatures), 36 (10 signatures), 37 ( 7
signatures), , 43bis=28 ( 1 signature), 46 ( 20 signatures) et 57 ( 5 signatures) , soit un
total de 56 signatures ; 'observation initiale n°12 ne comportait pas de signature)

Réponse du maitre d’'ouvrage

La Collectivité prend note de cette pétition favorable au projet de PLU.
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Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.58 Observation n°58 de Mme Monique Le GOURRIEREC

Je vous écris dans le cadre de la consultation publique du PLU de Villeneuve le roi.
Jhabite la ville, quartier Parc en Seine depuis 2013 ; j'apprécie beaucoup cette ville pou
sa tranquillité son coté provincial et ses espaces naturels en particulier en bord de Seine
Il est de mon point de vue primordial de préserver et d’enrichir ces espaces.

Les enjeux climatiques nous montrent que les espaces verts permettent de casser les il
de chaleur, de préserver la biodiversité ; les arbres et végétaux ont aussi un role 3 jouel
dans la qualité de l'air dans notre environnement déja fortement impactés (aéroport, ax
routier majeur, zone industrielle)

Parallelement j'attend également une re dynamisation du centre ville et de la gare avec
des commerces de proximité plus nombreux et de qualités en particulier les commerces
bouche (traiteur poissonniers charcutiers fromager etc)

Merci de l'intérét que vous voudrez bien porter & mes remarques

Bien sincérement

Monique Le Gourrierec

42 avenue du maréchal de Turenne

Villeneuve le roi

Réponse du maitre d'ouvrage

Le PLU prévoit une mise en oeuvre du plan vert communal adopté en juin 20?3
qui incarne une volonté de préserver et de développer les espaces végétalisés.
Par ailleurs, les OAP gare et centre-ville comportent un fort volet commercial.
De surcroit, le PLU prévoit d’appliquer 'article L 151-37 du code de l'urbanisme
en délimitant des linéaires ou doivent étre préservés ou créés des commerces.

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.59 Observation n°59 de M. Marc RICHOMME
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Réponse du maitre d’'ouvrage

Traitée en observation 45 pour SPVM

Appréciation du commissaire enquéteur

22



3.2.60 Observation n°60 de M. SEN BILGEN
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Réponse du maitre d’ouvrage

Voir réponse de I'observation n°3.2.4

Par ailleurs, les permis de construire sont instruits en fonction de la réglementation
en vigueur au moment de ladite instruction.

Quant au PLU, il s'agit d’'une procédure publique qui fait 'objet d'une large
information aux administrés (réunions publiques de concertation, affichages, site
internet, publicité de I'enquéte publique...).

S’agissant du plan vert, il a été adopté par le conseil municipal en date du 9 juin
2023 et fait suite aux études menées par la Métropole et 'TEPA ORSA entre 2021 et
2023.

Appréciation du commissaire enquéteur
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3.2.61 Observation n°61 de M. LE MEUR Président de I’association des
entreprises du port
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Réponse du maitre d’ouvrage

Se reporter a la réponse de I'observation n°3.2.48

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.62 Observation n°62 de Mme Camille GARDIE p
(6L /
GAMJL& GA W%mmm\ﬁww“ QLO_SM
o danx qu mez&_uxmammnz_ Sa_zone andudtoelis g o
Caselle. _acus rommed v noud - mme.dLnsﬁumwcm___..
ams_m__m)m da J’moru;)fe P Lalm

Réponse du maitre d'ouvrage

Se reporter a la réponse de 'observation n°3.2.41

Appréciation du commissaire enquéteur

3.2.63 Observation n°63 de M. Florian CAILLE U responsable de la MRVM
société d’exploitation de Matéri outi Val Marne
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Té: 0149613580

Monseur ke Commissaire encquéreus
Hoeel de Ville

Place de ha Verllc Bgise

94290 Villencuve-le-Ror

Pania, e 17 septembee 2024

Par e-onail * enuetepubluePLL s

nﬂu:nh:n-ﬂemunkpmkt.dc PLU de s commune de Villcneuve-lo-Roi soumis &
enquéte publique du 19 aclt au 18 scpeembre 2034 inclus

Monsieur le cummussure eoquétrur,
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Voie de seine, BP 5
94290 Villeneuve le Roi
Tél: 0149613550

*
LR

Au regard de 'ensemble de ces observations, la société M.R.V.M vous demande de bien
vouloir émettre un avis défavorable, ou a minima, des réscrves explicites sur :

. le classement du site de la société MRVM, et plus globalement la créadon du
secteur UGc sur la zone d’activité de la Carelle : incohérence de 12 construction dec
logements collectifs sur des terrains soumis i de nombreux risques et pollutions ;
incohérence d'une reconversion du secteur de la Carelle avec son caractére
industriel ; absence d’évaluation des impacts économiques d'une telle
reconversion, tant & raison des codts impliqués pour pallier les contsaintes
existantes que pour expulser ou anéantir en réalité les activités présentes ct leurs
emplois ;

- lacréation du PAPAG: le seuil d’inconstructibilité de 40 m® cst trop bas ; 'exclusion
dcs équipements publics de Pinconstructibilité n’est pas justifiée dans le projet de
PLU ; la notion d’extension limitée des constructions existantes n'est pas précisée ;
le seuil d'inconstructibilité ct la durée du gel ne sont pas précisés sur le document

graphique ;
- la création d’un périmétre de protection rapprochée pour la scrvitude de protection

des sites et monuments naturels classés et inscrits.

Nous vous remercions du temps que vous accorderez pour tenir compte dc nos
obscrvations ¢t nous vous prions de croire, Monsicur lc commissaire cnquétcur, 2

Passurance de notre considération distinguée.
Jean{jérdme EAU
énant
Lad]

Réponse de la maitrise d'ouvrage :

Les répopses a ces observations ont été apportées par les changements de zonage
et la diminution du PAPAG que la municipalité se propose d’adapter dans le dossier
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d’approbation pour confirmer la place de l'industrie sur la ZA de la Carelle située a
l'intérieur du périmetre du plan d’exposition au bruit (PEB) de 'aéroport.

Appréciation du commissaire enquéteur
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3.2.64 Observation n°64 de M. Eric CHALAUX

.

Je vous prie de trouver ci-joint les observations et commentaires du SyAGE concernant la
gestion alternative des eaux pluviales et des inondations ainsi que les éléments concernant
la Biodiversité.

La commune de Villeneuve le Roi adhére au SyAGE depuis 2009, aujourd’hui a travers
I'adhésion de la Métropole pour la compétence GEMAPI, et a travers I''adhésion de 'EPT
12 Grand Orly Seine-Biévre pour I'assainissement des Eaux Pluviales.

Le SyAGE a réalisé depuis 2009 la fin de la mise en Séparatif des réseaux qui a contribué a
la qualité des eaux dans le cadre de « Baignade en Seine : 14 rues ont été traitées et
dans ce cadre notre EPAGE a accompagné ces opérations par une gestion
alternative des eaux pluviales : Désimperméabilisation de voies ou a minima des
places de stationnement, noues, fossé végétalisés, bassins paysager d'infiltration dons les
plus significatifs sont ceux des de la rue Galliéni et ceux du quartier Voltaire sous les pistes
d’Orly ou le trop plein des ruissellement des voiries est géré par des places de
stationnements engazonnées , des noues et des bassin paysagers au travers des jardins
familiaux sur les terrains d’ADP,

Toutes ces opérations se sont traduites par une diminution significative des inondations
pluviales trés fréquentes auparavant.

Le Syage est particuliérement attentif aux aménagements urbains prévus dans la zone
sensible de la vallée de la Seine, comme pour tout le travail de désimperméabilistion de
'ANRU Paul Bert situé en zone Inondable de la Seine, ceci a la fois pour la gestion des
épisodes pluvieux intenses mais aussi pour le ressuyage des eau de Seine en fin des
inondation lorsque la crue a surversé par-dessus les murettes de berge de Seine comme
en 2016 ou dans des proportions moins importantes comme en 2018.

Le ressuyage se fait & la fois par pompages des 4 postes anti-crue (2 sont gérés par le
SyAGE et 2 sont gérés par le département) Le positionnement de nouveaux espaces
paysager en zone inondable, que la commune a positionné dans ce projet de révision de
PLU est donc trés pertinente et combine diverses fonctions :

Gestion des eaux pluviales par infiltration,

Ressuyage des eaux de crue en arriere des murettes en fin d'inondation
Amélioration de la biodiversité et de la nature en ville,

Aspects paysagers et récréatifs /

gk g
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CREATION D'UN RESEAU DE 6 PARCS AU BORD DE L'EAU
{renaturation et resilience)

6 nouvesux parcs ef espaces verts é creer.
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Vaurh trn by P e T JAlkg EP0 OB

Le SyAGE favorise ce type de logique d’aménagement sur d'autres sites a la confluence
avec la riviére Yerres pour améliorer la résilience comme le Parc de Crosne ou la
restauration de la zone humide du Blandin.

Le SyAGE est consulté par 'ensemble des communes adhérentes aux compétences
assainissement et eaux pluviales pour avis lors de l'instruction des autorisations
d'urbanisme délivrées sur le territoire dont Villeneuve-le-Roi, et nous veillons plus
globalement a ce que la politique d'urbanisation de ses communes membres respecte
notre objectif « Zéro rejet » de notre réglement « Eaux Pluviales» d'amélioration de la
gestion alternative des eaux de pluie et de gestion des débordements des cours d'eau qui
impactent fortement la gestion de I'assainissement.

Aussi, le PLU est-il est un objet important a cet égard pour faciliter la libération d’espaces
permettant linfiltration. Notre syndicat souhaite insister sur I'importance de bien gérer
I'occupation des sols en bord de Seine.

Parc du pont - 7600 m2 o i
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Les réglements graphique et écritdu PLU s
Appréciation du commissaire enquéteur

Réponse du maitre d’'ouvrage



3.4 questions du commissaire enquéteur :

Compte tenu de 'ensemble des remarques et propositions faites par les PPA et
compte tenu de I'ensemble des contributions du public et des sujets concernés, il n'a
pas été jugé utile de formuler un questionnement supplémentaire du commissaire e
nquéteur.
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Annexe 3

.yGrand |
Orlyseine e D9 AW 2024
biévre
ETABLISSEMENT
PUBLIC TERRITORIAL

Batiment Askia A l'attention des Personnes Publiques
11 rue Henri Farman Associées et Consultées
BP748

94398 Orly aérogare cedex

Nos réf., : DTE- ME/ EJ/ NV AB/ CA - D2401124
Affaire suivie par : : Laurence MOREAU (Ville) / Alessandro BOLGARONI (EPT)

laurence moreau@ville-villeneuve-le-roi.fr / alessandro bolgaroni@grandoryseinebievre. fr

Objet : Avis sur le projet de PLU de la vilie de Villeneuve-le-Roli

Madame, Monsieur,

La procédure d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la ville Villeneuve-le-Roi a été prescrite par
délibération du Conseil Municipal de Villeneuve-le-Roi le 10 septembre 2010 et approuvée le 26 septembre
2017 par délibération du Conseil Territorial de I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre.

Par un jugement du 15 décembre 2020 du Tribunal administratif de Melun, confirmé le 6 juillet 2023 par la
Cour administrative d'appel de Paris, le Plan Local d'Urbanisme a été annulé en raison de ['absence
d'évaluation environnementale. La Commune de Villeneuve-le-Roi avait été dispensée de cette étude en
2014 par décision de ['Autorité Environnementale,

Conformément aux articles L.153-7 et L. 153-9 du Code de l'urbanisme, par délibération n°2021-04-13_2325
en date du 13 avril 2021, I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre, en association avec la
Ville de Villeneuve-le-Roi, a décidé de poursuivre la procédure d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
engagée en 2010, & compter de la phase ayant entrainé I'annulation, soit & compter du débat du Plan
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Les objectifs de I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Villeneuve-le-Roi sont rappelés ci-dessous :

- Remailler le territoire et renouveler les zones d’habitat notamment par la création de nouveaux
quartiers et la requalification des quartiers existants ;

- Permettre une urbanisation cohérente des secteurs d’habitat individuel dans un souci de
préservation de la qualité architecturale et de I'environnement ;

- Favoriser I'emploi au niveau local en contribuant au maintien des activités existantes et a leur
redynamisation ;

- Améliorer la gestion des déplacements (meilleure desserte en transports en commun, renforcement
des liaisons est-ouest, de I'acces aux gares et des circulations douces) ;

- Requalifier les équipements publics en fonction des besoins de la population.

En application des articles L. 132-7 ; L.132-9.et suivants ; L.153-16 et suivants et R.153-4 du Code de
furbanisme, jai 'honneur de vous adresser, pour avis, via le lien ci-dessous, le projet arrété du Plan Local
d'Urbanisme de la ville de Villeneuve-le-Roi, ainsi qu'en piéce jointe la délibération du Conseil territorial
arrétant le projet de PLU en date du 2 avril 2024.

https://publiact.fr/™documentPublic/288693

Je vous remercie de bien vouloir me faire connaitre, dans un délai de trois mois & compter de la réception de
la présente, vos observations éventuelles sur ce dossier, afin de les joindre au dossier d’enquéte publique
qui se tiendra du 19 ao(t 2024 au 20 septembre 2024.

1/2
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Madame Laurence MOREAU (laurence moreau@vifle-villeneuve-le-roi.fr / 01 49 6142 27 ), responsable de Furbanisme
auprés de la Ville de Villeneuve-le-Roi est a votre disposition pour tout compiément et information.

Aux fins d'une meilleure appropriation du dossier, j'ai 'honneur de vous convier a la réunion des personnes
publiques associées qui se tiendra le :

Vendredi 26 avril 2024 a 15H30,
Salle du Conseil municipal

Place de la Vielle-Eglise (entrée derriére le porche)

A Villeneuve-Le-Roi

Aussi, je vous prie de bien vouloir confirmer votre présence auprés de Madame Laurence Moreau, au plus
tard le lundi 22 avril 2024,

Vous souhaitant bonne réception de la présente, je vous prie de croire, Madame, Monsieur, a I'assurance de
ma considération distinguée.

Président
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Annexe 43

Note concernant les erreurs matérielles sur la carte de la grande trame verte de Villeneuve
le Roi (OAP trame verte et bleue)

Des erreurs matérielles ont été identifiées sur la carte « Grande trame verte de Villeneuve le Roi »
insérée page 9 de 'OAP trame verte et bleue.

Certains éléments de patrimoines paysagés ont été oubliés, d’autres étaient mal positionnés
(ex. friche identifiée sur un terrain économique exploité prés du quartier Paul Bert) ou mal
identifiés (ex. le parc Paul Bert est existant alors qu’il est identifié comme en projet).

Ces erreurs ne remettent pas en cause le contenu méme de UOAP Trame verte et bleue quia
pour enjeu de de constituer ou de reconstituer un réseau écologique cohérent a ’échelle du
territoire communal.

Elles sont identifiées dans la carte ci-jointe et seront modifiées dans le dossier d’approbation du
PLU.
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Annexe 4b

Note concernant une erreur matérielle sur la carte de ’OAP Centre Ville

Une erreur matérielle a été identifiée sur le périmétre de ’OAP Centre Ville présenté dans les
cartes insérées p. 15, 16 et 23 dans la piéce n°3 et dans les pieces 4.1 et 4.2 (réglement
graphique) du PLU.

En effet, il a été omis d’intégrer dans le périmeétre de 'OAP Centre Ville les parcelles cadastrées
section AE numéros 885, 754 et 884.

Le périmetre actualisé est présenté dans les cartes ci-jointes et sera modifié dans le dossier
d’approbation du PLU.
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du périmetre de UOAP Centre Ville

Modification mineure
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Annexe 6a

Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré

VALDEMARNE |  emcmmeemao par le centre des impdts foncier suivant :
Service Départemental des Impéts

T PLAN DE SITUATION Fonciers

VILLENEUVELEROI | e=eessceccee- CADASTRE Centre des Finances
Publiques 94037

./“ M_Seaﬂ C.}.b.ﬁmd 94037 CRETEIL CEDEX
Section : AD ' tél. 01 43 99 36 36 -fax
Feuille : 000 AD 01 , sdif.creteil@dgfip.finances.gouv.fr

chelle d'origine : 1/1000 Cet extrait de plan vous est délivré par :

Echelle d'édition : 1/650

Date d'édition : 09/09/2024
(fuseau horaire de Paris}) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

1657695

8171345
8171345

8171280
8171280

1657695







Annexe 6b

Département :
VAL DE MARNE

Commune :
VILLENEUVE LE ROI

Section : AE
Feuille : 000 AE 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/650

Date d'édition : 09/09/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant :
Service Départemental des Impbts
Fonciers

CADASTRE Centre des Finances
Publiques 94037

94037 CRETEIL CEDEX

tél. 01 43 99 36 36 -fax
sdif.creteil@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv fr

1657500
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1657565

8171215

8171150

1657500

1657565







Anhexe 6 ¢

Département :
VAL DE MARNE

Commune :
VILLENEUVE LE ROI

Section : AN
Feutlle : 000 AN 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle dédition : 1/1500

Date d'édition : 18/09/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impbts foncier suivant :
Service Départemental des Impots
Fonciers

CADASTRE Centre des Finances
Publiques 94037

94037 CRETEIL CEDEX

tél. 01 43 99 36 36 -fax
sdif.creteil@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv fr

8170200

8170050

1658400

1658250

]

8170200

1658250

1658400







Annexe 6d

Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré
VAL DE MARNE o ________ par le centre des impéts foncier suivant :
Service Départ tal des Impot
o PLAN DE SITUATION F;'::;ers O
VILLENEUVE LE ROl smsmmemssmass CADASTRE Centre des Finances
Publiques 94037
94037 CRETEIL CEDEX
Section : AO tfjl:f01 43'|99d36f 3(? fax .
Feuille : 000 AO 01 sdif.creteil@dgfip.finances.gouv.fr
Echelle d'ori.gjne : 171000 Cet extrait de plan vous est délivré par :
Echelle d'édition : 1/1250
Date d'édition : 09/09/2024
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques
1658750 1658875
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Annexe 6 ¢

Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré
VALDEMARNE [ mmccmcmaaea par le centre des imp6ts foncier suivant :
ok PLAN DE SITUATION g:rr‘vclizersDépartemental des Impbts
VILLENEUVELEROI |  e;sesecccewee CADASTRE Centre des Finances

Publiques 94037

94037 CRETEIL CEDEX

Section : AO tél. 01 43 99 36 36 -fax
Feuille ~.000 AO 01 sdif.creteil@dgfip.finances.gouv.fr

Echelle d‘ori.g'ine : 171000 Cet extrait de plan vous est délivré par :
Echelle d'édition : 1/650

Date d'édition : 09/09/2024
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF33CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

1658865 . 1658930
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Annexe 6f

Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré
VALDEMARNE I aceceemmeem- par le centre des impdts foncier suivant :
Service Départemental des Impéts
Commune : PLAN DE SITUATION Fonciers
VILLENEUVE LE ROI ™ CADASTRE Centre des Finances
Publiques 94037
Uo, stoa. Pourd ok 94037 CRETEIL CEDEX
Section : AO tél. 01 43 99 36 36 -fax
F . dif.creteil@dgfip.finances.gouv fr
Feuille : 000 AO 01 p 1Y) HR C -S s
hopsudtnine : ot Sean-Clowde
Echelle d'origine : 1/1000 g ) N -
Echelle ddition : 1/650 rmt_b Cet extrait de plan vous est délivré par :
Date d'édition : 09/09/2024
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques
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Annexe 6g

Département :
VAL DE MARNE

Commune :
VILLENEUVE LE ROI

Section : AW
Feuille : 000 AW 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition ; 1/650

Date d'édition : 09/09/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

&O, SentiL R&ULQ.(L
Propuikainas: YR Lobet Alesondae
Stn.p\'n.n

.~ .e‘ .a.h .
W™ Oovuan Nadina

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impéts foncier suivant :

Service Départemental des Impots
Fonciers

CADASTRE Centre des Finances
Publiques 94037

94037 CRETEIL CEDEX

tél. 01 43 99 36 36 -fax
sdif.creteil@ddfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv fr

1656395

8170305

8170240

8170305

8170240

1656395







